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1. Vorbemerkungen

1.1. Aufgaben und Inhalte des Umweltberichts mit integriertem Eingriffsgutach-
ten

In der Abwagung nach § 1 Abs. 1 Nr. 7 BauGB sind gemaR § 1a Abs. 3 BauGB die Vermeidung
und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) zu
berlcksichtigen.

Nicht der Abwagung unterliegen der Biotopschutz gemafl § 30 BNatSchG in Verbindung mit
§ 18 BbgNatSchAG und der besondere Artenschutz gemaly § 44 BNatSchG. Im Rahmen der
Planaufstellung ist zu prifen, ob Konflikte mit den biotopschutzrechtlichen bzw. artenschutzrecht-
lichen Verbotstatbestanden durch die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung gegeben sind.
Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wird gesondert erstellt.

Der integrierte landschaftsplanerische Fachbeitrag (Eingriffsgutachten) beinhaltet neben einer
Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes auch die Beschreibung
und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen, welche durch das mit dem B-Plan
vorbereitete Bauvorhaben ausgeldst werden konnten. Bei der Betrachtung der bau-, anlage- und
betriebsbedingte Auswirkungen werden geeignete Schutz-, Vermeidungs- und Minimierungs-
mafinahmen bertcksichtigt. Im Ergebnis sind fir die verbleibenden Eingriffswirkungen entspre-
chende Ausgleichsmalinahmen abzuleiten.

Mit dem Landschaftsplanerischen Fachbeitrag (Eingriffsgutachten) werden gemall § 17 Abs. 4
Satz 1 BNatSchG i. V. m. § 17 Abs. 4 Satz 3 die erforderlichen Angaben zur Beurteilung des
Eingriffs gemacht, um die Rechtsfolgen gemal dem § 15 Abs. 2 BNatSchG im Verfahren bestim-
men zu kénnen. Bei der Bearbeitung des vorliegenden Landschaftsplanerischen Fachbeitrag-sind
die einschlagigen und im Quellenverzeichnis aufgefuhrten Vorschriften beachtet bzw. berticksich-
tigt worden.

Der integrierte Landschaftsplanerische Fachbeitrag fur den im Kapitel 1.2 beschriebenen Bebau-
ungsplan ist auf der Grundlage der Anforderungen gemal} den Hinweisen zur Eingriffsregelung
des Ministeriums fir Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Bran-
denburg bearbeitet worden. Dieser fasst die Anforderungen und die sich daraus ergebenden Ar-
beitsschritte folgendermalien zusammen:

1. Bestandserfassung und -bewertung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes

2. Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes.

3.  Ableitung der MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung, zum Ausgleich und ggf. Ersatz der
Beeintrachtigungen nach Art, Umfang und Lage, wobei die unvermeidbaren und nicht aus-
gleichbaren Beeintrachtigungen als besonderer abwagungsrelevanter Tatbestand hervor-
gehoben werden mussen.

Daber & Kriege GmbH Seite 7
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Die erarbeitete Bestandsaufnahme, Bewertung und Konfliktbeschreibung erfolgt fur die Funkti-
onselemente des Naturhaushaltes (Boden, Wasser, Klima / Luft, Pflanzen und Tiere) sowie fur
das Landschaftsbild und die Erholung.

Die Methodik des Landschaftsplanerischen Fachbeitrags orientiert sich an den "Hinweisen zur
Eingriffsregelung” (kurz: HVE) (MLUV, 2009).

1.2, Kurze Darstellung der Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Nahversorgungsstandort Falkenthaler Chaussee 57¢
werden folgende Ziele und Zwecke verfolgt:

o Sicherung und Weiterentwicklung des zentralen Versorgungsbereiches
o effektive Fldchennutzung
o Umsetzung / Berticksichtigung der Belange von Natur-, Umwelt- und Artenschutz

Im Einzelnen sind ein Neubau der Aldi- und Rewe-Markte, eine bauliche Anderung der Anliefer-
zone und der Lagerflachen sowie die Neuordnung der Parkplatze geplant. Zusatzlich soll ein Teil
des Flurstiicks 193, auf dem sich derzeit eine intensiv bewirtschaftet Ackerflache befindet, in den
Geltungsbereich integriert und begriint werden. Daneben ist eine Dachbegriinung geplant.

Bilanzierungstechnisch werden die Werte der vorangegangenen Detailplanung zum Objekt aus-
gewertet und der Versiegelungsumfang entsprechend den Vorplanungen festgelegt. Fir die im
Geltungsbereich befindlichen Verkehrsflachen erfolgt keine Festsetzung einer GRZ.

Insgesamt ergibt sich durch das Vorhaben ein Flachenbedarf von ca. 1,4 ha, diese wird aufgrund
oben beschriebener Festsetzungen zu ca. 80 % versiegelt.

Detaillierte Aussagen zu Inhalten und Zielen sowie der einzelnen Flachenausweisungen des Be-
bauungsplanes sind der Begrindung zum B-Plan ,Nahversorgungsstandort Falkenthaler Chaus-
see 57“ zu entnehmen.

Der Flachenbedarf ist im Kap. 10 im Detail aufgefuhrt.

Daber & Kriege GmbH Seite 8
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1.3. Lage und Nutzung des Plangebietes

Der Bebauungsplan ,Nahversorgungsstandort Falkenthaler Chaussee 57“ befindet sich in der
Falkenthaler Chaussee 57 der amtsfreien Stadt Zehdenick im Landkreis Oberhavel des Bundes-
landes Brandenburg.

Nachstehende Ubersicht stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplans dar.
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Abbildung 1: Lage des Geltungsbereiches

Bildquelle: https://bb-viewer.geobasis-bb.de/

Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans ,Nahversorgungsstandort Falkentha-
ler Chaussee 57“ umschlief3t eine Flache von ca. 1,4 ha und wird wie folgt abgegrenzt:

» Im Norden: durch das Gewerbegrundstick auf dem Flurstick 105/3
o |m Osten: durch die Falkenthaler Chaussee (B109)

» Im Suden: durch die verlangerte Stralle des Friedens

» Im Westen: durch die Ackerflache auf dem Flurstick 193

Der raumliche Geltungsbereich liegt auf dem Flurstick 105/5 (Gemarkung Zehdenick Flur 12).

Die Flachen im raumlichen Geltungsbereich befinden sich in privatem Eigentum. Die Ackerfla-
chen derzeit noch im Eigentum der Kirche.

Daber & Kriege GmbH Seite 9
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1.4. Untersuchungsgebiet und Untersuchungsumfang

Die Beschreibung der Schutzgliter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB erfolgt auf der Grundlage der
durchgefuhrten Geldndebegehungen sowie Literaturrecherchen. Fir das Schutzgut Tiere wurden
fur die Arten(-gruppen) Gebaude- und Héhlenbriter sowie Fledermause im Jahr 2023 faunisti-
sche Erfassungen durchgefuhrt (vgl. BUBO 2023). Darlber hinaus erfolgte die Auswertung vor-
handener faunistischer Daten fir weitere Arten mittels Potenzialabschatzung.

Der Untersuchungsraum umfasst den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Nahver-
sorgungsstandort Falkenthaler Chaussee 57*.

Uber den Untersuchungsraum reichende indirekte Projekteinwirkungen fir den Naturhaushalt,
z. B. fir Tierarten, fur das Landschaftsbild und die freiraumbezogene Erholung werden ebenfalls
betrachtet und ggf. in den jeweiligen Kapiteln erlautert.

Die Inhalte des Umweltberichts sind in Anlage 1 BauGB geregelt und entsprechend anzuwenden.

1.5. Umweltziele einschlagiger Fachgesetze und Fachplanungen sowie deren
Bedeutung fiir den Umweltbericht

Die verwendeten Fachgesetze und -planungen sind im Kap. 10 aufgeflhrt. Nachfolgend sind die
relevanten allgemeinen Zielaussagen sowie der Detailierungsgrad der Schutzgutbeschreibung
zusammengestellt:

Tab. 1: Allgemeine Ziele und Grundsatze als Vorgabe der Fachgesetze und -planungen
Schutzgut | Zielaussage Fachgesetze und Fachplanungen Quelle Detaillie-
rungsgrad
allgemeine Gewabhrleistung ,einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, die | §1 BauGB | vgl. Ausfiihrung
schutzgut- die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen zu den einzelnen
libergrei- auch in Verantwortung gegentiber kiinftigen Generationen miteinan- Schutzgiitern
fende Aus- der in Einklang bringt” sowie ,eine dem Wohl! der Allgemeinheit die-

sagen zum nende sozialgerechte Bodennutzung“ / Schutz und Entwicklung der
Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen

F:]mwe;t und Berlicksichtigung der ,Belange des Umweltschutzes einschlief3lich | §1 BauGB
's t:;r d t:i;e des Naturschutzes und der Landschaftspflege*

Eingriffsregelung — ,Die Vermeidung und der Ausgleich voraussicht- | §1a; §9
lich erheblicher Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes sowie der | BauGB
Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts in seinen in §
1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsre-
gelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwégung
nach § 1 Abs. 7 zu berlicksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch ge-
eignete [...] Festsetzungen nach [...] § 9 als Fldchen oder Mal3nah-
men zum Ausgleich.”

4Fr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7und § 1a | §2; §2a;
wird eine Umweltpriifung durchgefihrt.“ ,Der Umweltbericht bildet | §3; §4, §9,
[dabei] einen gesonderten Teil der Begriindung.” §10
BauGB

Monitoring — ,Die Gemeinden (iberwachen die erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitpléne ein-

treten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkun- S4c
e . . . . BauGB

gen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3-

nahmen zur Abhilfe zu ergreifen.”

Darstellung von Schutzausweisungen u. Restriktionen i.S.d. Umwelt- §9 BauGB

schutzes
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Schutzgut | Zielaussage Fachgesetze und Fachplanungen Quelle Detaillie-
rungsgrad
Schutz von Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit, | BNatSchG
Tiere / Pflanzen und die biologische Vielfalt, des Bodens, des Was- | NatSchG,
sers, von Klima/Luft, sowie des Kulturellen Erbes und sonstiger Sach- | BImSchG
guter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) und Ver-
ordnungen
Flache Grundsatz zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und | BauGB nach Erfordernis
Boden
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MaRnahmen der Innenentwicklung
Umnutzung von landwirtschaftlichen, als Wald oder fir Wohnzwecke
genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang
Boden Bodenschutzklausel — ,Mit Grund und Boden soll sparsam und scho- | §1a LaPro Brb. 2000,
nend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzli- | BauGB UB Oberhavel
chen Inanspruchnahme von Flédchen fiir bauliche Nutzungen die 2022
Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Fldachen, Nachverdichtung und andere
Malinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiege-
lungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen*
Gewahrleistung ,die Funktionen des Bodens [nachhaltig] zu sichern | BBodSchG
oder wiederherzustellen. Hierzu sind schédliche Bodenverédnderun-
gen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verur-
sachte Gewaésserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen
auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner nattirlichen Funktio-
nen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
so weit wie méglich vermieden werden.*
Erfassung und ggf. Sanierung von Altlasten und Schadstoffen zum | BBodSchV
Schutz des Menschen LP Zehde-
nick 2009
Bodenschutz durch eine Begrenzung von Bebauung und Versiege- | LaPro Brb.
lung, 2001, LP
Zehdenick
2009
sparsamer Ressourcenverbrauch LaPro Brb.
2001, LP
Zehdenick
2009
Wasser Schutz der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Le- | Wasser- verbale Beschrei-
bensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflan- | haushalts- | bung zu Oberfla-
zen sowie als nutzbares Gut geseéz chengewassern
Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen der &6kologischen S\//VH ) und ZRU Grund-
Funktion der Gewasser se?zsii?rrge- und Regenwasser
Sicherung von Uberschwemmungsgebieten nach § 76 WHG das Land
Branden-
burg, LP
Zehdenick
2009
Wiederherstellung und Erhalt der 6kologischen Durchgangigkeit so- | Bewirt-
wie Entwicklung vielfaltiger, vernetzter Strukturen in den regionalen | schaf-
FlieRgewassern, Hochwasserschutz tungsplan
Elbe 2022-
2027, LP
Zehdenick
2009
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Bebauungsplan ,Nahversorgungsstandort Falkenthaler Chaussee 57
Umweltbericht mit integriertem Eingriffsgutachten

Schutzgut | Zielaussage Fachgesetze und Fachplanungen Quelle Detaillie-
rungsgrad
Klima / Luft allgemeiner Klimaschutz §1 BauGB | LaPro Brb. 2001,
~Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schéadlichen | TA Luft lzJoBzzOberhaveI
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen*/ ,Vorsorge gegen
schédliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, um ein
hohes Schutzniveau fiir die Umwelt insgesamt zu erreichen®
Tiere / Pflan- | Schutz der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten, ihrer Lebensstat- | §1 BauGB, | Tiere: LaPro Brb.
zen ten und Biotope (allgemeiner und besonderer Artenschutz) BNatSchG | 2001, LP Zehde-
/NatSchG | nick 2009, UB
Berucksichtigung Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura | §1, §1a Ba (D)bterhavehl 2h022’
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes uGB, atenrecnercne,
faunistische Kar-
BNatSchG, | ;;
Vv tierung (NESSING
ogel- .
2023), Potenzial-
schutz- ..
richtlinie, | @pschatzung
FFH-
Richtlinie Pflanzen: LaPro
Erhalt von grolRen unzerschnittenen und unbeeintréachtigten Flachen | LP Zehde- | Brb. 2001, LP
nick 2009 Zehdenick 2009,
Die Festlegung der Vorranggebiete fir Natur und Landschaft erfolgt | LP Zehde- uB Obe_rhavel
. . - . 2022, Biotopkar-
zur Sicherung des Naturhaushalts, insbesondere zur Sicherung der | nick 2009 -
; . . tierung 2020, Da-
Artenvielfalt, der Biotopsicherung, der Pflege der Landschaft und dem
- tenrecherche
Schutz von Naturgitern.
Entwicklung des Biotopverbundsystems durch Optimierung von
Schutzgebieten und schiitzenswerten Biotopen, Verbund der Grol3-
flachenbiotope Uber linienhafte und Trittsteinbiotope
Land- Sicherung, Erhalt und Entwicklung von Vielfalt, Eigenart und Schén- | §1 BauGB,
schaftsbild / | heit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft BNatSchG
Erholung / NatSchG
Erhaltung und Entwicklung einer landschaftsbezogenen Erholung | LP Zehde-
und eines naturvertraglichen Tourismus Erhaltung und Ausbau regi- | nick 2009
onal und Uberregional bedeutsamer Wanderwege
Menschen, Sicherung einer menschenwuirdigen Umwelt §1 BauGB | Aspekte ,Wohnen
insbeson- el + Erholung” ver-
dere die Berucksichtigung §1 BauGB bale Beschrei-
menschliche e der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar- bung und Bewer-
Gesundheit beitsverhaltnisse, die Sicherheit tung
e der Wohnbedurfnisse
e der sozialen und kulturellen Bedurfnisse
e der umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,
~Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen | TA Larm
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen” 2017
Allgemeine Vorgaben zum Schallschutz, Einhaltung schalltechni- | DIN 18005,
scher Orientierungswerte 2023
Kulturelles Bericksichtigung der ,,Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes | § 1 Abfrage Geoportal
Erbe und und der Denkmalpflege, der erhaltenswerten Ortsteile, StralSen und | BauGB, der Stadt Zehde-
sonstige Pldtze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stddtebaulicher Be- | DSchG, LP | nick
Sachgiiter deutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes” sowie | Zehdenick
der Schutz die Pflege und wissenschaftliche Erforschung der ,Kultur- | 2009
denkmale als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und
prégende Bestandteile der Kulturlandschaft”
Wechselwir- | Siehe Schutzgiter zuvor Siehe nach Erfordernis
kungen / Schutzgi-
Wirkungsge- ter zuvor
flige
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Umweltbericht mit integriertem Eingriffsgutachten

Berticksichtigung fanden die voran genannten Zielaussagen von Fachgesetzen und Fachplanun-
gen insbesondere indem:

Landschaftsprogramm (LaPro) Brandenburg des Ministeriums fir Landwirtschaft, Um-
weltschutz und Raumordnung des Landes Brandenburg (MLUR), 2001

Landschaftsplan (LP) der Stadt Zehdenick 2009, Landkreis Oberhavel

Umweltbericht (UB) Oberhavel 2022, Landkreis Oberhavel, Dezernat | - Bauen, Wirtschaft
und Umwelt

Weiterhin wurden folgende Fachplanungen und Gutachten bertcksichtigt:

Biotoptypenkartierungen aus dem Oktober 2020
Baumkataster der Flache, Daber & Kriege, Stand 24.01.2024
Erfassung geschitzter Lebensstatten auf der Flache des Bebauungsplans ,BV Falkent-
haler Chaussee 57, Zehdenick* (Landkreis Oberhavel), (BUBO 2023)
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Daber & Kriege, Stand: Marz 2024
Geotechnischer Bericht zu Baugrund und Grindung, BFM Baugrundinstitut Franke-Meif3-
ner Berlin- Brandenburg GmbH, Stand: 01.08.2019.
Umwelttechnisches Gutachten Boden, BFM Baugrundinstitut Franke-Mei3ner Berlin-
Brandenburg GmbH, Stand: 01.08.2019.
Vertraglichkeitsanalyse fur die geplanten Erweiterungen der Betriebe REWE und ALDI
Nord, Falkenthaler Chaussee 57 in Zehdenick, gem. § 11 Abs. 3 BauNVO, Stadt + Handel
Beckmann und Fohrer Stadtplaner PartGmbB, Stand: 01/2024.
Schalltechnische Untersuchung, GENEST mbH, Nahversorgungsstandort Falkenthaler
Chaussee 57 in der Stadt Zehdenick, Stand: 31.01.2024.
Verkehrstechnische Voruntersuchung zum B 109 in der OD Zehdenick, KP 4 — B 109
Falkenthaler Chaussee / Stral’e des Friedens, Schlothauer & Wauer, Ingenieurgesell-
schaft fur StralRenverkehr, Stand: Dez. 2009
B 109 Clara-Zetkin-Str./L 22 Bahnhofstral3. Videoverkehrserhebung und Auswertung,
Schlothauer & Wauer, Ingenieurgesellschaft fir Strallenverkehr, Stand: 25.06.2015
Aulenanlagenplan REWE-Markt und ALDI-Markt, cproject ingenieure gmbh, Stand:
05.09.2023
Entwurf des Bebauungsplans ,Nahversorgungsstandort Falkenthaler Chaussee 57“ zur
formlichen Beteiligung

o Begrindung, Stand Marz 2024

o Planzeichnung, Stand Marz 2024
Abwagungstabelle mit den Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung gemaf § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB und férmlichen Beteiligung gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.
2 BauGB, Stand: Marz 2024
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Umweltbericht mit integriertem Eingriffsgutachten

2. Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzu-
standes

21. Naturrdumliche Einordnung und Geologie

Naturrdumliche Einordnung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich nach SCHOLZ (1962) innerhalb der na-
turrdumlichen Landschaftseinheit 78 Luchland, in der Untereinheit 783 Die Zehdenick-Spandauer
Havelniederung. Westlich grenzt der 6stlichste Bereich der Landschaftseinheit 77 Nordbranden-
burgisches Platten- und Hiigelland, in der Untereinheit 778 Granseer Platte, an.

(78) Das Luchland (nach Scholz 1962)

Das Luchland! umfasst den nérdlichen den Teil des groRen Havelbogens zwischen Zehdenick
und Havelberg. Es ,liegt im Gebiet der Weichselvereisung zwischen der Frankfurter und der Bran-
denburger Eisrandlage.“?

(783) Untereinheit: Die Zehdenick-Spandauer Havelniederung (nach Scholz 1962)

Die breite Talniederung zwischen Zehdenick und Spandau, die heute von der Havel durchflossen
wird, ist ein weichselzeitlich gebildetes Schmelzwassertal. Der nérdliche Abschnitt der Havel wird
als die Schnelle Havel bezeichnet und gilt als naturnahes FlieRgewasser. Natlrlicherweise waren
hier als potenzielle Vegetation Stieleichen-Hainbuchenwalder verbreitet. Heute wird ,[d]er (iber-
wiegende Teil der Nutzfldche [...] von Ackern eingenommen.“3

Nach der Naturraumlichen Gliederung des Landschaftsprogramms Brandenburg (MLUR 2001)
liegt der nordwestlichste Teil des Bebauungsplans innerhalb der Landschaftseinheit Prignitz und
Ruppiner Land (4.3). Der grofiere 6stliche Bereich wird jedoch dem Rhin-Havelland (4.4) zuge-
ordnet.

(4.3) Prignitz und Ruppiner Land (LaPro 2001)

Fir die Prignitz und das Ruppiner Land wird im Bereich der Grundmoranenplatten (hier die Gran-
seer Platte) ,die Sicherung des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes im Rahmen der land-
wirtschaftlichen Bodennutzung und der charakteristischen, gewachsenen landlichen Siedlungs-
strukturen angestrebt.

LZur stérkeren Strukturierung weiter Ackerfluren kénnen Alleen, Baumreihen, Feldgehélzhecken,

kleinfléchige Flurgehdlze und kleinere Waldgebiete mit reicher Rand- und Innengliederung bei-
tragen. Fir die Region sind Eichen- und Obstbaumalleen (Apfel, Pflaume, Birne) charakteris-
tisch.“*

Tin Brandenburg bezeichnet man als ,Luch" ein Flachmoor, das von Sauergrédsern und vereinzelten Biischen und Buschinseln be-
wachsen ist. Zum ,Bruch" wird es in einem spéteren Entwicklungsstadium, wenn es sich mit Wald bedeckt, der vorwiegend aus
Schwarzerlen besteht.

2 Naturraumliche Gliederung Brandenburgs n. SCHOLZ (1962)

3 https://www.bfn.de/landschaftssteckbriefe/zehdenick-spandauer-havelniederung

4 LaPro Brb. (MLUR, 2001)
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(4.4) Rhin-Havelland (LaPro 2001)

Gemal LaPro 2001 wird der Charakter des Rhin-Havellandes durch ebene Niederungslandschaf-
ten gepragt, aus denen sich inselartig Moranenplatten, die Landchen erheben. Der Schutz und
die Entwicklung der gro3raumigen Niederungsgebiete bestimmen die naturschutzfachlichen Er-
fordernisse der Region.

Geologie

GemaR der Geologischen Ubersichtskarte Brandenburgs, 1:25.0000, liegt der genaue Untersu-
chungsbereich innerhalb einer weichselkaltzeitlichen Grundmoranenbildung (Geschiebemergel,
-lehm), bestehend aus stark sandigen, schwach kiesigen bis kiesigen Schluffen, z.T. mit Steinen.

2.2, Schutzgebiete und Schutzausweisungen

Schutzausweisungen nach Naturschutzrecht (BNatSchG / BbgNatSchAG)

Grol3schutzgebiete

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete / Special Protection Area (SPA)

Das Vorhaben befindet sich nicht innerhalb bzw. im Nahbereich eines nach
§§ 24, 25, 32 BNatSchG geschutzten Areals. Die nachstgelegenen FFH-Gebiete Zehdenicker -
Mildenberger Tonstiche (DE 2945-301) im Norden und das FFH-Gebiet Schnelle Havel (DE 3146-
301) im Osten liegen in einem Mindestabstand von 1,0 km zum Geltungsbereich. Das nachstge-
legene SPA-Gebiet Obere Havelniederung (DE 3145-421) liegt ebenso nordlich und dstlich je-
weils ca. 1,2 km vom Geltungsbereich entfernt.

Eine Betroffenheit der benannten Schutzgebiete ist aufgrund der vorhandenen Distanz durch das
Vorhaben nicht zu prognostizieren.

Naturschutzgebiete

Das Vorhaben befindet sich nicht innerhalb eines nach § 23 BNatSchG geschutzten Areals. Die
nachstgelegenen Naturschutzgebiete (NSG) Schnelle Havel (DE 3146-502) und Klienitz (DE
3045-504) liegen jeweils ca. 1,2 km entfernt.

Landschaftsschutzgebiete

Das Vorhaben befindet sich auflerhalb eines nach § 26 BNatSchG geschuitzten Areals. Die
nachstgelegenen Landschaftsschutzgebiete (LSG) Firstenberger Wald- und Seengebiet (DE
2844-601) im Norden sowie das LSG Obere Havelniederung (DE 3146-601) im Osten befinden
sich in rund 1,0 km Entfernung.

Eine Betroffenheit der benannten Schutzgebiete ist aufgrund der vorhandenen Distanz durch das
Vorhaben nicht zu prognostizieren.

Sonstige Schutzgebiete, geschutzte Objekte und Flachen

Im Bearbeitungsgebiet befinden sich keine in bestimmter Auspragung geschitzte Biotope gem.
§ 18 BbgNatSchAG i. V. m. § 30 BNatSchG.
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Nach Auswertung der Geoportale des Landes Brandenburg sowie Datenabfrage an das LfU be-
finden sich die nachstgelegenen geschuitzten Biotope nach § 18 BbgNatSchAG i. V. m. § 30
BNatSchG in 300 m Entfernung in stidwestlicher Richtung. Es handelt sich hierbei um Frischwie-
sen,; weitgehend ohne spontanen Gehdlzbewuchs (< 10 % Gehdlzdeckung) (Biotoptyp 0511201
gem. LfU, 2011) sowie ein temporéres Kleingewésser, naturnah, unbeschattet (Biotoptyp 02131
gem. LfU, 2011) mit umgebenden Gro8seggenwiesen (Streuwiesen) (Biotoptyp 05101 gem. LfU,
2011).

Schutzausweisungen gem. Wassergesetz

Wasserschutzgebiete/ Uberschwemmungsgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich aulerhalb von Wasserschutzgebieten.
Das nachstgelegene Wasserschutzgebiet ist das Zehdenick Werk I. Die Brunnen der Wasserfas-
sung des Werkes befinden sich ca. 1,1 km vom Vorhaben entfernt. Festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiete befinden sich ebenfalls nicht innerhalb bzw. im Umfeld des Plangebietes (APW
2022).

Wasserrahmenrichtlinie

Oberflachenkorper

Das Vorhabengebiet berihrt keinen Oberflachenwasserkoérper. Eine Verschlechterung des Zu-
stands von Oberflachenwasserkdrpern gem. der Ziele der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL —
Richtlinie 2000/60/EG nach Art. 4 Abs. 1a) ist somit ausgeschlossen.

Grundwasserkorper

Das Plangebiet liegt innerhalb des Grundwasserkdrpers Obere Havel 3 (DEGB_DEBB
_HAV_OH_3). Der mengenmaflige und chemische Zustand des Grundwasserkorper wird im
Steckbrief als gut angegeben. Es gilt, einen guten mengenmaRigen und chemischen Zustand flr
den GWK zu erhalten bzw. zu entwickeln.

Schutzgebiete gemaR Denkmalschutzgesetz

Archaologische Denkmale

Gemal Geoportal des Brandenburgischen Landesamtes fur Denkmalpflege und Archaologi-
sches Landesmuseum (BLDAM, Stand 2022) befinden sich im Planungsbereich keine Boden-
denkmale, welche als archaologische Kulturdenkmale gem. § 2 Abs. 3 BbgDenkmSchG einzu-
ordnen sind. Das nachstgelegene Bodendenkmal, ein Graberfeld aus der Bronzezeit (Nr. 70229),
befindet sich sudwestlich in ca. 600 m Entfernung.

Bau- und Kunstdenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Bau- und Kunstdenkmale.
(BLDAM-Geoportal, Stand 2022)
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Wald gemaR LWaldG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Waldflachen nach LWaldG. (Ge-
oportal-Forst, Stand 2022). Ostlich der Falkenthaler Chaussee liegen in der Siedlung mehrere
Teilflachen, die gemaR Forstportal Brandenburg als Lokaler Immissionsschutzwald (Code 3200)
ausgewiesen sind.

2.3. Ubergeordnete und kommunale Planungen

2.31. Landschaftsprogramm Brandenburg

Die landesweiten Entwicklungsziele sind die nachhaltige Sicherung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts, die umweltgerechte Nutzung, Entwicklung eines landesweiten Schutzgebiets-
systems und der Aufbau des européischen 6kologischen Netzes ,Natura 2000“. °

2.3.2. Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Altkreis Gransee liegt in der Fassung eines Uberarbeiteten
Entwurfs vom 15.03.1996 vor. Gemal Landschaftsrahmenplan des Landkreises Oberhavel liegt
das Vorhaben im Teilraum F Granseer Platte — Ostteil. Zum Zeitpunkt der Aufstellung war der
Vorhabensraum noch als Ackerflache gekennzeichnet. Entwicklungsziele, die damals formuliert
wurden, werden an dieser Stelle nicht angeflihrt.

Im Plangebiet und seinem direkten Umfeld liegen keine Biotopverbundelemente.

2.3.3. Landschaftsplan Stadt Zehdenick

Der Landschaftsrahmenplan wurde im Landschaftsplan von Zehdenick (2009) bertcksichtigt und
die betreffenden Aussagen mit Bezug auf das Plangebiet konkretisiert. Fir das Planungsgebiet
wurde im Landschaftsplan der Stadt Zehdenick die Flachendarstellung eingeschrénktes Gewer-
begebiet (GEe) vorgenommen.

Gemal Baunutzungsverordnung sind in einem ,eingeschrénkten Gewerbegebiet GEe nur Ge-
werbebetriebe zuléssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren; die Ausnahmen nach § 8 Abs.
3 Nr. 2 und 3 der BauNVO sowie Lédden und Einzelhandelsbetriebe sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 4 Nr. 2, 5, 6, 8 und 9 BauNVO.*

2.34. Flachennutzungsplan Stadt Zehdenick

Gemal aktuellem FNP (2010) der Stadt Zehdenick ist der Geltungsbereich, analog zum Land-
schaftsplan, als eingeschranktes Gewerbegebiet - GEe (gem. § 8 BauNVO) ausgewiesen. Die
umgebenden Ackerflachen gelten als Flachen fur die Landwirtschaft (gem. §5 Abs. 2 Nr. 9
BauGB). Die angrenzende Falkenthaler Chaussee (B 109) ist gemaR FNP eine Gberértliche Stra-
Renverkehrsflache bzw. drtliche HauptverkehrsstralRe (gem. § 5 Abs. 4 BauGB bzw. § 5 Abs. 2
Nr.3 BauGB).

5 LaPro BB (MLUR, 2000)
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Zukunftig soll der Standort im FNP als Sondergebiet (gem. § 11 BauNVO) ausgewiesen und somit
an die derzeitige Bauleitplanung der Stadt Zehdenick angepasst werden.

2.3.5. Sonstige raumwirksame Vorhaben

Gemal Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR) von 2019 ist die Stadt Zehdenick
als Mittelzentrum in Funktionsteilung mit Gransee ausgewiesen.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des Vorbehaltsgebietes "Historisch bedeutsame Kul-
turlandschaft" Nr. 11 "Zehdenicker Tonstichlandschaft". Die Vorbehaltsgebiete sollen vor einer
raumbedeutsamen Inanspruchnahme geschlitzt werden, welche die bestehenden Qualitaten der
Landschaft entwerten oder stark iberpragen kdnnten.® Gemaf der Regionalen Planungsgemein-
schaft Prignitz-Oberhavel stellt die Planung keinen Widerspruch zu den Zielen des Vorbehalts-
gebietes dar. Weitergehende Erfordernisse der Regionalplanung seien nicht berdhrt.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ergeben sich gegeniiber dem Anderungsbereich keine Auswir-
kungen auf den angrenzenden B-Plan Falkenthaler Chaussee/Stral3e des Friedens (Nr. 6).

Ein weiteres raumwirksames Vorhaben ist der geplante Ausbau der anliegenden Bundesstrale
109 (Falkenthaler Chaussee). Der geplante Ausbau der Ortsdurchfahrt der B109 inkl. Radweg
befindet sich derzeit im Planfeststellungsverfahren.

24. Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit

24.1. Ausgangssituation

In der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind in der Bauleitplanung die Themen Wohnen,
Erholung und Gesundheit von Belang.

Wohnen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans selbst ist nicht bewohnt. Dieser ist durch zwei Nah-
versorgungsmarkte bebaut mit Parkplatzen. Ostlich grenzen an das Plangebiet, unterbrochen
durch die Falkenthaler Chaussee (B 109), Wohnbauflachen. Der Bereich ist durch eine hohe frei
wachsende Hecke begriint. Nérdlich grenzen Gewerbeflache mit Kfz-Handel. Im westlichen und
sudlichen Bereich befinden sich weitrdumig genutzte intensive Ackerflachen.

Landschaftsbezogene Erholung

Anwohner nutzen die Flache zur Versorgung mit Mitteln des taglichen Bedarfes. Diese dient somit
nicht zur Erholungs- und Freizeitnutzung. Ein Radwegausbau ist im Zuge des Ausbaus der B 109
(Falkenthaler Chaussee) geplant.

6 (vgl. 2.1 (G) ReP FW - Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel, Fehrbelliner StraRe 31 — 16816 Neuruppin im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
sowie Anzeige der Planungsabsicht und Abfrage der Ziele der Raumordnung und Landesplanung (Stand: September 2022)

Daber & Kriege GmbH Seite 18



Bebauungsplan ,Nahversorgungsstandort Falkenthaler Chaussee 57
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Gesundheit (Larm / Verkehr)

Fir den Bereich des Plangebietes sind keine nennenswerten geruchlichen Belastungen bekannt.
Gesundheitsbeeintrachtigende Faktoren kommen im Plangebiet in Form von Emissionen durch
den Kfz-Verkehr vor.

Im Rahmen der durchgefihrten schalltechnischen Untersuchung (GENEST 2024) wurde festge-
stellt, dass die Immissionsrichtwerte im Umfeld des Vorhabens unter Berlicksichtigung der Vor-
belastung an allen Immissionsorten eingehalten werden.

Tab. 2: Erfassung und Bewertung Schutzgut Menschen, insbesondere die menschliche
Gesundheit
Erfassungskriterien Schutzgut standortbezogene Aussagen Bewertung

Menschen, insbesondere die
menschliche Gesundheit

Bestandserfassung

Gesundheit und Wohlbefinde

Demografische Merkmale Sensiblen Nutzer kénnen den Geltungsbereich nutzen. gering
Empfindlichkeit / Sensitivitat der Nut- | In weiterer Umgebung: allgemeines Wohngebiet, Gewer-
zergruppen beflache, 6ffentlicher StraRenraum, Acker

Arbeits-, Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Art der baulichen Nutzung, ggf. Keine sensible Wohnnutzung im Geltungsbereich vorhan- | gering
Siedlungsdichte bzw. Nutzungsin- den.

tensivitat Bewertung der Flache als am Rande der Stadt liegendes
Empfindlichkeit der Raumnutzer Nahversorgungsgebiet.

Inner- und zwischendértliche Funkti- | Keine Bedeutung als Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet
onsbeziehungen (zwischen Wohn- innerhalb des Geltungsbereichs mit Bezug zu den angren-

und Erholungsbereichen) zenden Wohngebieten. In einem Korridor entlang der B109

ist zusatzlich eine grundsatzliche Belastung durch ver-

Lokal- und bioklimatische Verhalt-
oxa® und bioriimatische verna kehrsbedingte Emissionen zu erwarten.

nisse

Erholungs- und Freizeitfunktion

(Ausgewiesene) Erholungsgebiete Keine Nutzung f. Erholung und Freizeit mdglich gering

Raume, Flachen, Landschaftsstruk- | Keine Freizeitattraktivitdt vorhanden
turen mit Erholungseignung

Art und Intensitat von Erholungs-
und Freizeitnutzung

Erholungsinfrastruktur und -erschlie-
Bung (z. B. Wander-, Rad- oder
Reitwege)

Sichtbeziehungen / Aussichtspunkte

Ressourcenabhédngige Umweltnutzung

Trinkwasserschutzgebiete Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich auRer- | gering - mittel

Landwirtschaftsflachen / Sonderkul- | Nalb von Wassergewinnungsanlagen

turen Teilstiick des Geltungsbereiches: Betroffenheit von land-
Kaltluft-/ Frischluftbahnen mit Aus- wirtschaftlichen Produktionsflachen

gleichsfunktion fir Wohn- und Keine Betroffenheit von Kaltluftentstehungsgebieten mit
Mischgebiete Ausgleichsfunktion

Vorbelastung

Emissionen (Larm, visuelle Reize, Vorbelastung durch Verkehr auf der Falkenthale Chaussee | gering
Erschutterungen, Staub, Schad- (B 109)

stoffe)

Siedlungsdichte, -struktur
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Erfassungskriterien Schutzgut standortbezogene Aussagen Bewertung
Menschen, insbesondere die
menschliche Gesundheit

aktuelle Flachennutzung
Ressourcennutzung

Empfindlichkeit

Beeintrachtigung Wohnqualitat maRige Empfindlichkeit gegeniiber Erhdhung visueller Stor- | mittel

Bauliche Anlagen im AuRRenbereich reize und Larm durch Bebauung

Visuelle Storreize

24.2, Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Bewertung

Der Geltungsbereich besitzt hinsichtlich des Schutzgutes Menschen, insbesondere die mensch-
liche Gesundheit eine geringe Bedeutung.

Eingriffe / Beeintrachtigung / Konflikte

Die Beurteilungspegel durch Verkehrsgerausche im Umfeld werden durch das Vorhaben nur tags
beeinflusst. Dadurch ergibt sich, dass die Beurteilungspegel tags um maximal 0,6 dB steigen und
sich Uberwiegend zwischen den Orientierungswerten der DIN 18005-1 von Allgemeinen Wohn-
gebieten von 55 dB(A) und denen von Mischgebieten von 60 dB(A) liegen. Die Beurteilungspegel
liegen bei maximal LrT = 60 dB(A). Die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags
werde nicht Uberschritten (GENEST 2024).

Gemal Larmgutachter kdnnen die durch das Plangebiet zusatzlich generierten Larmimmissionen
im Ergebnis als nicht wesentlich eingeschatzt werden (GENEST 2024).

Vermeidung / Minimierung

Larm:

Es wird empfohlen Malinahmen zur Vermeidung von Anlagenlarm vorzusehen. Zur Einhaltung
der Beurteilungspegel durch Anlagengerausche sind u.a. larmarme Einkaufswagen zu verwen-
den oder die Fahrgassen zu asphaltieren (GENEST 2024).

Licht:

Aus Artenschutzgriinden (insbesondere Insekten und Fledermause) sind gemal Vermeidungs-
malflinahme 6.2 Vase (Artenschutzrechtliche EmissionsmafRnahmen) die Beleuchtungseinrichtun-
gen auf das unvermeidbare Mal} zu beschranken.
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Umweltbericht mit integriertem Eingriffsgutachten

Schadstoffe:

Es liegt eine gesetzliche Verpflichtung zur Einhaltung von Immissionsgrenzwerten bestimmter
Substanzen in der Luft insbesondere gem. der 39. BImSchV vor. Erheblich negative Auswirkun-
gen durch betriebsbedingte Schadstoffeintradge sind nicht zu erwarten.

In der Bauphase kénnen sich baubedingte Emissionen von Larm, Erschitterung, Schadstoffen
und Licht ergeben. Potenziell larmintensive Baumalnahmen sind durch die geplanten Abrissar-
beiten und Schiittvorgdnge zu erwarten. Uberschreitungen der Richtwerte der AVV Bauldrm tre-
ten nicht auf. Die besonders larmintensiven Baumalinahmen treten zeitlich begrenzt auf. Eine
Belastigung durch baubedingte Lichtemissionen wird durch Umsetzung der Malthahme 7.1 V
(Emissionsmindernde MalRnahmen) vermieden. Erhebliche Beeintrachtigungen des Menschen
und der menschlichen Gesundheit sind aufgrund der zeitlichen Begrenzung des Baugeschehens
auszuschlieRen.

Schlussfolgerung

Larm:

Unter Berlicksichtigung der vom Larmgutachter vorgeschlagenen Punkte (vgl. Kap. 9; GENEST
2024) zur Vermeidung, kdnnen die Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden. Er-
heblich negative Auswirkungen durch Larm sind nicht zu erwarten.

Licht:

Aus Artenschutzgriinden (insbesondere Insekten und Fledermause) sind gemafl Vermeidungs-
maflnahme 6.2 Vase (Artenschutzrechtliche EmissionsmaflRnahmen) die Beleuchtungseinrichtun-
gen auf das unvermeidbare Mal} zu beschranken.

Schadstoffe:

Erheblich negative Auswirkungen durch betriebsbedingte Schadstoffeintréage sind nicht zu erwar-
ten.

Der Eingriff in das Schutzgut Mensch und die menschliche Gesundheit des Vorhabens wird als
gering eingeschatzt. Bei Durchfiihrung der o. g. Vermeidungsmafinahmen gelten die Beeintrach-
tigungen des Schutzgutes als vermieden.

Aufgrund der geringen Beeintrachtigungen sind keine weiteren Vermeidungsmaflinahmen /
Schallschutzmaflinahmen geplant. Es ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen.
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2.5. Schutzgut Flache

2.51. Ausgangssituation

Vorliegend handelt es sich um eine stadtische Gewerbeflache im Aufdenbereich mit vorgelagerten
Parkflachen der Stadt Zehdenick. Der geplante Geltungsbereich ist bisher nicht Bestandteil eines
gultigen Bebauungsplans.

Das gesamte Grundstiick, mit einer derzeitigen Flache von ca. 1,23 ha, kann als Nahversor-
gungsstandort mit Verkehrsflachen charakterisiert werden. Das Gebiet ist seit geraumer Zeit mit
Nahversorgungsmarkten bebaut und versiegelt. Es befinden sich zudem Grinflachen auf dem
Standort mit vielen Baumen und flachigen Geholzen.

Die in den geplanten Geltungsbereich zu integrierende, erworbene Flache auf dem Flurstick 193
hat eine GroRe von ca. 0,15 ha und wird derzeit als Intensivacker genutzt. Hinzu kommen etwa
0,09 ha o6ffentlicher StralRenraum, der in den Geltungsbereich des geplanten B-Plans am Standort
integriert werden soll.

2.5.2. Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Neuversieglung von Flachen ist auf das notwendige Mal} zu beschranken. Eine zulassige
Uberbauung (GR) von 1,09 ha (entspricht rechnerisch einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,79)
ergibt eine hohe Ausnutzung der zur Verfligung stehenden Flache, so dass sich, trotz des nicht
unerheblichen Flachenverbrauchs, eine effiziente Ausnutzung des Raumes im Sondergebiet
(SO) ,Nahversorgung*“ ergibt.

Da es sich um ein Grundstuck unmittelbar angrenzend an die Ortslage mit Vorbelastungen in
Form von Larm- und Schadstoffemissionen handelt und die Flache zum GroRenteil bereits der
Vornutzung als Gewerbestandort unterliegt, kommt es nicht zu einem Verlust von unbelasteten
Flachen oder zu einer zusatzlichen Landschaftszerschneidung.

Die Bilanzierung des Eingriffs erfolgt Gber die Versiegelung und der Beanspruchung von Boden
(siehe Schutzgut Boden). Es werden keine Flachen beansprucht, denen eine besondere Funktion
fur einzelne oder mehrere Schutzguter zukommen. Die Eingriffsbilanzierung ist dem Kapitel 5.5
sowie dem Anhang 1 zu entnehmen.
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2.6. Schutzgut Boden

2.6.1. Ausgangssituation

Gemal Bodenubersichtskarte Brandenburgs, 1:300.000, ist der Geltungsbereich durch zwei Bo-
dentypen gepragt. Im Ostteil des Geltungsbereiches sind Braunerden aus Sand uber Schmelz-
wassersand, gering verbreitet Fahlerde-Braunerden und lessivierte” Braunerden aus Sand (ber
Lehm, vorherrschend. Im Westteil dominieren iberwiegend pseudovergleyte® Parabraunerden
und Braunerden aus Lehmsand Uber Lehm, verbreitet auch Pseudogley-Parabraunerden und
Pseudogley-Fahlerden aus Sand oder Lehmsand. ®

Bei dem zu beplanenden Standort handelt sich seit den neunziger Jahren, zusammen mit den
angrenzenden Flursticken, auf den sich Gewerbeeinheiten flr den Kfz-Handel befinden, um eine
Gewerbeflache, die nahezu vollstandig versiegelt ist. Das Grundstlick wird nicht im Altlastenka-
taster des LK OHV als Altlast oder Altlastenverdachtsflache gefuhrt.

2.6.2. Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Bewertung

Bei dem zu beplanenden Standort handelt sich demnach um eine stark versiegelte Gewerbefla-
che (Versiegelung Bestand ca. 70 %). Das Plangebiet wird seit geraumer Zeit als Gewerbeflache
mit siedlungsgepragten Grinflachen genutzt. Im Plangebiet stehen ausschlie3lich anthropogen
beeinflusste Restflachen an. Im Hinblick auf den Bodenschutz sind die Flachen innerhalb des
Geltungsbereichs daher von geringer Bedeutung.

Der anstehende Boden ist hinsichtlich seiner Natirlichkeit und Leistungsfahigkeit von geringer
Bedeutung.

Eingriffe / Beeintrachtiqung / Konflikte

Es kommt zu einer Nettoneuversiegelung von ca. 0,43 ha. Aufgrund von nur geringfligigen Ver-
anderungen des Versiegelungsgrades kommt zu geringfiigigen Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Boden.

Vermeidung / Minimierung

Innerhalb des Geltungsbereiches sind die allgemeinen bundesrechtlichen Vorgaben zum Schutz
vor schadlichen Bodenveranderungen gemal Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zu be-
achten.

7 Lesszivierung: Tonverlagerung, Tondurchschldmmung

8 Pseudovergleyung: bodenbildender Prozess, der zur Entwicklung von Pseudogleyen fiihrt und vorwiegend durch den Wechsel
zwischen winterlichen Nass- und sommerlichen Trockenphasen gepragt ist. Typisch fir Béden mit dichtem Untergrund, aber durch-
lassigem Oberboden, z.B. wenn Flugsand oder L6B auf Ton liegt.

9 http://www.geo.brandenburg.de/lbgr/bergbau
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Die Auswirkungen der Bautatigkeit (Bodenverdichtung, Verschmutzung) sind u. a. durch Begren-
zung der Baufelder bzw. durch Sicherung von Standorten vor Befahren weitgehend zu beschran-
ken. Die Baustellen sind sorgfaltig von Restbaustoffe, Betriebsstoffen usw. zu entsorgen.

Schlussfolgerung

Nicht vermeidbare Beeintrachtigungen des Bodens durch Versiegelung sind gemal den Hinwei-
sen zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) des Ministeriums fiir Umwelt, Gesundheit und Ver-
braucherschutz des Landes Brandenburg (MUGV 2009) vorrangig durch eine Entsiegelung von
Flachen an anderer Stelle (bei Béden mit allgemeiner Bedeutung im Verhaltnis 1:1) zu kompen-
sieren.

Nach Umsetzung des Gesamtvorhabens, wird ein Neuversiegelungsgrad in Hohe der maximal
zulassigen Uberbauung prognostiziert. Die Neuversiegelungen sind damit bis zur GR-Grenze als

zulassig zu betrachten.

Die Eingriffsbilanzierung ist dem Kapitel 5.5 ff zu entnehmen.

Tab. 3: Erfassung und Bewertung Schutzgut Boden
Erfassungskriterien Schutzgut Boden | standortbezogene Aussagen Bewertung
Bestandserfassung
Seltenheit / Naturndhe
regional bedeutsame Standortfaktoren- keine regional bedeutsamen Standortfaktoren, ge- gering
kombination (z.B. Seltenheit, Ungestort- | ringe Naturndhe
heit, Extremstandorte)
Lebensraumfunktion fiir naturnahe und seltene Pflanzengesellschaften
biotischer Lebensraum, Standort fur Flora | geringer Natirlichkeitsgrad des Bodens aufgrund ho- | sehr gering
/ Fauna, Biotopentwicklungspotential her Versiegelung
Puffer - und Filterfunktion
Fahigkeit Nahr- und Schadstoffe durch aufgrund vorherrschender Bodenverhaltnisse (sandig | mittel

physikochemische Adsorption und Reak-
tion sowie biologischen Stoffumbau zu
binden oder zu neutralisieren

bis kiesige Schluffe): gutes Speicher- und Pufferver-
mogen, maBiger Schutz vor Schadstoffeintragen, aber
hohe Versiegelung

Regelungsfunktion fiir den Wasserhaus

halt

Austauschfahigkeit des Bodenwassers
Méachtigkeit der Deckschichten

Durchlassigkeit der vorkommenden Bdden (sandige
bis kiesige Schluffe): hoch - Schutz des Grundwas-
sers: mittel bis ungunstig

gering - mittel

Archivfunktion fiir die Naturgeschichte

Seltene Bdden Keine Vorkommen innerhalb des Geltungsbereichs gering
Geologische und bodenkundliche Denk- | bekannt
male
landschafts- und kulturgeschichtliche Ur-
kunden
Vorbelastung
Uberpragung Anthropogen veréndert durch hohe Versieglung, hoch
Veranderung der Bodeneigenschaften Uberbauung und Nutzung als Parkplatz.
Abgrabungen /Aufschiittungen Das Grundstiick wird nicht im Altlastenkataster des
Verdichtung / Versiegelung LK OHYV als Altlast oder Altlastenverdachtsflache ge-
o fuhrt.
Stoffeintrage
Altlasten
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Erfassungskriterien Schutzgut Boden | standortbezogene Aussagen Bewertung

Empfindlichkeit

Empfindlichkeit gegeniber mechanischen | Anlagenbedingt geringe Empfindlichkeiten und Veran- | gering
Veranderungen (Verdichtung, Versiege- | derungen zu erwarten
lung)

Erosionsempfindlichkeit
Veranderungen des Bodenwasserhaus-
haltes und Grundwasserabsenkung
Veranderung der Bodenorganismen
durch Immissionen

2.7. Schutzgut Wasser

2.71. Oberflachenwasser

Es befinden sind keine Oberflachengewasser Il. Ordnung im Vorhabenbereich.

2.7.2. Grundwasser

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich aullerhalb eines Wasserschutzgebie-
tes.

Gem. Geoviewer der Bundesanstalt fiir Geowissenschaften und Rohstoffe (BGR)" wird die
Grundwasserneubildungsrate mit 75-100 mm/Jahr angegeben. Das Schutzpotential der Grund-
wasseruberdeckung wird als mittel eingestuft. GemaR Hydrogeolog. Kartenmaterial der BGR,
1:50.000, liegt am Standort ein oberflachennaher intensiver Wechsel von Grundwasserleitern und
Grundwassergeringleitern im Endmoranengebiet und der mittlere Grundwasserstand zw. 45 —
47m NHN gespannt vor. Der Grundwasserflurabstand liegt demnach, unter Bertcksichtigung der
tatsachlichen Gelandehohe, zwischen ca. 4,5 - 6,5 m.

2.7.21. Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Bewertung

Aufgrund der vorhandenen Standortverhaltnissen ist die Gewerbeflache hinsichtlich des Natir-
lichkeitsgrades des Grundwassers sowie der Leistungsfahigkeit der Grundwasserneubildung von
geringer Bedeutung.

Eingriffe / Beeintrachtigungen / Konflikte

Aufgrund der geplanten Neuversiegelung wird das Schutzgut Grundwasser (Grundwasserneubil-
dungsrate, Verschmutzung) geringfligig beeintrachtigt. Grundwasseranschnitt- oder -absenkun-
gen sind nicht geplant.

10 https://geoviewer.bgr.de/mapapps4/resources/apps/geoviewer/index.html?lang=de&tab=grundwasser&cover=grundwasserDE
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Vermeidung / Minimierung

Durch die Festsetzung wasserdurchlassiger Schichtaufbauten, Materialien und Verlegearten zur
Befestigung von Teilflachen sowie die flachenhafte Versickerung des auf den Grundstiicken an-
fallenden Niederschlagswassers werden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser weitge-
hend vermieden. Aufgrund des geplanten Versiegelungsgrades (max. zulassige Uberbauung von
1,09 ha /GRZ von 0,79) sowie der Sensibilitat der geplanten Nutzung gegenuber offenstehenden
Versickerungsflachen ist die Herstellung von technischen Anlagen (bspw. Rigolen) nicht auszu-
schlielen. Die Anlagen bedurfen einer wasserrechtlichen Genehmigung.

Fur die Entwasserung der Einzugsflachen mit Abfluss von gering belastetem Niederschlagswas-
ser (PKW-Stellplatze) werden sickerfahige Belage vorgesehen. Zum Einsatz kommen Pflaster-
steine mit DIBt-Zulassung zur Vorbehandlung des gering belasteten Niederschlagswassers.

Schlussfolgerung

Bei Durchflhrung der o. g. Vermeidungsmal3nahmen gelten die Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes ,Wasser" als ausgeglichen.

Die Bilanzierung des Eingriffs erfolgt Uber die Versiegelung und der Beanspruchung von Boden
(siehe Schutzgut Boden). Die Eingriffsbilanzierung ist dem Kapitel 5.5 ff zu entnehmen.

Tab. 4: Erfassung und Bewertung Teil-Schutzgut Grundwasser

Erfassungskriterien Schutzgut standortbezogene Aussagen Bewertung
Grundwasser

Bestandserfassung

Grundwasserneubildungsrate

Grundwasserflurabstand Grundwasserflurabstand ca. 4,5-6,5 m -
Grundwasserflief3richtung Grundwasserneubildungsrate zw. 75-100 mm/Jahr, ge- gering
Grundwasserneubildung ringe Beeinflussung durch Neuversiegelung

Grundwasserdargebotsfunktion

Art und Machtigkeit des Grundwas- | Silikatische Porengrundwasserleiter, weniger oder wech- | gering
serleiters selnd ergiebige Grundwasservorkommen

Uberdeckung von Grundwasserleitern

Art und Machtigkeit der Deckschich- | Wechsel von Grundwasserleiter- und -geringleiter; Durch- | mittel
ten Iassigkeit der vorkommenden Bbéden (sandige bis kiesige
Schluffe): mittel bis hoch -> Schutz des Grundwassers:
mittel bis unginstig; Machtigkeit der Deckschichten ~5,5 m

Vorbelastung

Entnahme Belastungsrisiko durch verkehrsbedingte Emissionen mittel-hoch
Absenkung / Aufstau
Verschmutzung (Schadstoffeintrag)

Schutzausweisungen

Trinkwasserschutz Das Gebiet liegt auRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten | -

Empfindlichkeit

Verschmutzungsempfindlichkeit ge- | generell mittlere Verschmutzungsempfindlichkeit im Unter- | mittel
geniber Grundwasserqualitdtsbeein- | suchungsgebiet durch mittlere Schutzfunktion der Deck-
trachtigungen schichten
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2.38. Schutzgut Klima / Luft

2.8.1. Ausgangssituation

Klimatisch betrachtet liegt der Vorhabensraum in der geméaRigten Klimazone, im Ubergangsklima
zwischen ozeanischem und kontinentalem Klima. Die Hauptwindrichtung ist West bis Slidwest.
Ein weiteres Maximum fir die Windrichtungen ist Ost bis Sudsidwest. Die Jahresdurchschnitts-
temperatur liegt bei 9,8 °C. Die Mittlere Jahressumme des Niederschlags betragt 683 mm.

Gemal Klimareport Brandenburg (DWD, 2019) ist das Jahresmittel der Lufttemperatur in Ban-
denburg von 1881 bis 2018 um 1,3 °C angestiegen. Bezlglich des Niederschlagtrends gibt es fur
Brandenburg im Zeitraum 1881 bis heute einen Zuwachs der Jahressumme von im Mittel knapp
3 % relativ zur Referenzperiode 1961-1990 mit grofRer Veranderlichkeit von Jahr zu Jahr.

Der Vorhabensraum liegt in der Winterhartezone 7a.

Beim lokalen Klima treten die Einflisse der Nutzung bzw. Vegetation starker in Erscheinung. Das
Plangebiet ist als Gewerbeklimatop (erhéhtes Temperaturniveau, verringerte Luftfeuchte, Emis-
sionen) zu bezeichnen. Daneben Uben die Baume auf dem Parkplatzgelande einen positiven
Einfluss auf das Lokalklima aus. Diese verringern mikroklimatisch betrachtet durch Beschattung
punktartig das Temperaturniveau, erhéhen die Luftfeuchtigkeit sowie reduzieren Windgeschwin-
digkeit. Dennoch hat dieser Baumbestand keine Funktion als Frischluftentstehungsgebiet, da von
der unmittelbar angrenzenden B 109 verkehrsbedingte Luftverunreinigungen (vor allem Staube)
ins Siedlungsgebiet eingetragen werden. Der Baumbestand im Plangebiet hat daher eine geringe
Bedeutung als Immissionsschutz.

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich keine Luftglitemessstationen des Landes Bran-
denburg. Im Landschaftsplan der Stadt Zehdenick (2009) sind keine vorhandenen zu erhaltenden
Luftstréme oder zu erwartenden Immissionskonflikte im Planraum vorhanden.

Entlang der B 109 ist eine Vorbelastung durch verkehrsbedingte Emissionen zu erwarten.

1 DWD (2019): Klimareport Brandenburg. 1. Auflage, Deutscher Wetterdienst, Offenbach am Main, Deutschland, 40 Seiten.
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2.8.2. Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Bewertung

Aufgrund der hohen Versiegelung und des lickenhaften Baumbestandes ist die Vorhabenflache
hinsichtlich des Klimas und der Lufthygiene von geringer bis mittlerer Bedeutung.

Eingriffe / Beeintrachtigungen / Konflikte

Durch die Entnahme von Gehoélz- und Baumbestanden, der geringen Neuversiegelung und der
damit verbundenen Aufheizung der Flachen kommt es zu geringfiigigen Anderungen der Ver-
dunstung und der lokalklimatischen Verhaltnisse, die jedoch das Schutzgut Klima/Luft nicht er-
heblich beeintrachtigen.

Vermeidung / Minimierung

Lokalklimatische Beeintrachtigungen kénnen durch zweckentsprechende Ausgleichspflanzung
reduziert werden. Die im Bebauungsplan zu treffenden Festsetzungen (Grinordnerische Fest-
setzungen) zum wasser- und luftdurchlassigen Aufbau von Nebenflachen sowie die Anpflanzge-
bote dienen auch der Vermeidung der groRflachigen Versiegelung von Flachen mit den damit
verbundenen Aufheizeffekten.

Schlussfolgerung

Der Eingriff in das Lokalklima der Gewerbeflache wird als gering eingeschatzt. Bei Durchfiihrung
der o. g. VermeidungsmalRnahmen gelten die Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Klima/Luft"
als ausgeglichen.

Die Bilanzierung des Eingriffs erfolgt tGiber die Kompensation des Schutzgutes Boden. Die Ein-
griffsbilanzierung ist dem Kapitel 5.5 ff zu entnehmen.

Tab. 5: Erfassung und Bewertung Schutzgut Klima / Luft

Erfassungskriterien Schutzgut

Klima / Luft standortbezogene Aussagen Bewertung
Bestandserfassung

klimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktionen / Stadtklimatische Funktion

Grin- und Freiflachenbestand als Lage im Gewerbegebiet gering
Ausgleichsraume (Bewertung der relativ hohe tagesperiodische Unterschiede des Tempera-
stadtklimatischen Bedeutung) turverlaufs

Siedlungsraume als Wirkungsraum | keine Feuchtebildung auf dem Parkplatz
(Bewertung der bioklimatischen Be-

lastung)

Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete

Kaltluftbildung Durch hohe Versiegelung der Flache lokal nicht als Kaltluf- | gering
tentstehungsgebiet fur unmittelbar umgebenden Sied-
lungsbebauung wirksam

Frisch- und Kaltluftleitbahnen / Durchliiftung

Luftaustausch / bodennahe Durchliif- | Inanspruchnahme von Baumen und Gehdlzflachen mittel
tung

Kaltluftabfluss
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Erfassungskriterien Schutzgut
Klima / Luft standortbezogene Aussagen Bewertung

Vorbelastung

Lufthygienische Belastungen Vorbelastung durch die Falkenthaler Chaussee (B109) gering
(Schadstoffe, Staub)
Emissionsquellen
klimatische Belastungen
Versiegelung / Bebauung

Empfindlichkeit

Versiegelung / Bebauung Flachen bereits durch derzeitige Nutzung anthropogen gering
Entfernung der Vegetation verandert und versiegelt

Gelandeprofilierungen (Auf- und Ab- | 9eringe Empfindlichkeit gegentiber Gelandeprofilierungen

trage von Boden) aufgrund der bereits erfolgten Planierung und Schadstoff-

belastungen aufgrund Vorbelastung (B 109 + Parkplatz)

29. Schutzgut Tiere und Pflanzen

291. Biotop- und Nutzungstypen
291.1. Ausgangssituation

Unter Anwendung der fir Brandenburg derzeit giltigen Biotoptypenliste erfolgten im Oktober
2020 flachendeckende Begehungen zur Bestandserfassung in Form einer Biotop- und Nutzungs-
typenkartierung. Die kartierten Biotoptypen besitzen weiterhin ihre Glltigkeit, da das Weiterent-
wicklungspotenzial am Standort eingeschrankt ist.

Es befinden sich 72 Einzelbdume (vorrangig Linden, Ahorn und wenige Pappeln), niedrige He-
cken- und Zierrasenbereiche sowie flachige Windschutzhecken (z.B. Schlehen) in den Freifla-
chen. Zwischen den Pflanzbereichen befinden sich die gepflasterten Park- und Gehwegflachen
fur den REWE- und ALDI-Markt im Bestand.

Die vorhandenen anthropogen gepragten Biotope lassen aufgrund der abiotischen Vorausset-
zungen und der vorausgegangenen Nutzung keine gefahrdeten oder geschutzten Arten erwarten.
Im Rahmen der Biotopkartierung zum Vorhaben (Oktober 2020) wurden keine gefahrdeten oder
geschutzten Arten kartiert. Geschutzte Biotope sind nicht vorhanden.

Bedeutung der Biotope

Die erfassten Biotope werden hinsichtlich ihrer Bedeutung beurteilt. In die Beurteilung werden die
Erkenntnisse aus den Erfassungen zur Vegetation und Tierwelt einbezogen.

Kriterien zur Beurteilung der naturschutzfachlichen Bedeutung der kartierten Biotope sind:

o Natiirlichkeit des Biotoptyps

e Gefdhrdung und Seltenheit des Biotoptyps

o Vollkommenheit des Biotoptyps

o Ersetzbarkeit, Wiederherstellbarkeit des Biotoptyps
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Tab. 6: Zusammenfassende Darstellung der Kriterien fiir eine naturschutzfachlichen
Bewertung

Naturschutzfachliche Bedeutung

Stufe Wesentliche Merkmale

sehr hoch Schutzstatus gem. §§ 17,18 BbgNatSchAG i.V.m. § 29, 30 BNatSchG

sehr hohe Naturlichkeit oder sehr hoher Wert anthropogen entstandener Biotope
Gefahrdungsstatus

Geschlossenheit und Vitalitat der Bestande

teilw. lange Wiederherstellungszeitraume > 250 Jahre (Bruchwald)

bedeutsame Biotopkomplexe

sehr hoch bedeutsamer Bestandteil eines Biotopverbunds

hoch bedingte Naturnadhe
Gefahrdungsstatus (Gehdlzbiotope, Frischwiese)
Alter, Vitalitat, Gefahrdung, Bedeutung als stadtischer/siedlungsgepragter Lebensraum

teilw. Wiederherstellungszeiten von
> 50 (bis 80) bis 150 Jahren

hohe Wertigkeit als Bestandteil von Biotopkomplexen bzw. als Bestandteil eines Biotopverbundes

mittel mittlere Naturnéhe/ bedingt naturfern

deutliche anthropogene Uberpragung bzw. Beeintrachtigung
teilw. Wiederherstellungszeiten von 50 bis 80 Jahren
Bedeutung als stadtischer/siedlungsgepragter Lebensraum

gering geringe Naturnahe,
deutliche anthropogene Einwirkungen
hohes MaR an Uberformung

sehr gering Versiegelung, Befahren offener Flachen (Parkplatze), Flachen fallen als Lebensraum weitestgehend aus

Die nachfolgende Tabelle gibt einen zusammenfassenden Uberblick iber die Biotoptypen des
Untersuchungsraumes.

Tab. 7: Liste der Biotop- und Nutzungstypen

Schut Naturschutz-
i chutz- | fachliche
Code Biotoptyp status
Bedeutung

05 Gras- und Staudenfluren
05160/ GZ Artenarmer Zierrasen/Scherrasen

Kleinere Scherrasenstreifen befinden sich an den Réandern des Grund- gering

stlicks sowie in einer kleinen Flache am Eingang des Marktes.
07 Laubgebiische, Feldgeholze, Alleen, Baumreihen und Baum-

gruppen
07102 / BLM | Laubgebiische frischer Standorte

Zwischen o6ffentlichem Stralenraum und Gewerbeflache befinden mittel

sich mehrschichtige Laubgebiische, bestehend aus Ahornen, Linden
sowie Schlehen.

07132/ BHB Hecken und Windschutzstreifen von Badumen liberschirmt
(> 10% Uberschirmung)

Zu den Ackerflachen abgegrenzt wird die gesamte Vorhabenflache mittel
durch eine hohe und dichte Windschutzhecke.
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Sl Naturschutz-
i chutz- | fachliche
Code Biotoptyp status
Bedeutung
071501 / BEH | Solitarbdaume, heimische Baumarten
Im Vorhabensbereich befinden sich 72 angepflanzte Solitarbdume mittel
einheimischer Arten, hauptsachlich Linden und Spitzahorne mit ei-
nem mittleren Stammdurchmesser von 0,2 m, Uberwiegend mittleres
Alter (>10Jahre).
09 Acker
09130/ LI Intensiv genutzte Acker
Westlich wird der Geltungsbereich ums&umt von intensiv genutzten gering
Ackern.
10 Biotope der Griin- und Freiflichen
10272 / PHS Anpflanzung von Strauchern (>1m Hoéhe)
In einer Griinflache vor dem Rewe-Markt befindet sich eine Anpflan- gering
zung von heimischen Strauchern mit u.a. Hartriegel, Hasel, Ahorn
und Finffingerstrauch.
10273 / PHH Hecke (Formschnitt)
Innerhalb der Grinflachen auf dem Parkplatz befinden sich Baume gering
umrandet von niedrigen Formschnitthecken heimischer Arten, wie
Hartriegel und Hasel.
12 Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderflachen
12310/ OGG | Industrie-, Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsflachen (in
Betrieb)
Der Rewe- und der Aldi-Markt im hinteren Flurstiicksbereich gelten sehr gering
als vollversiegelte Handelsflachen in Betrieb.
12612 / OVSB | StraBen mit Asphalt- oder Betondecke
Im Osten grenzt der Geltungsbereich an die Falkenthaler Chaussee sehr gering
(B109).
12642 /| OVPT | Parkplatze teilversiegelt
Der Parkplatz vor den Markten ist durch Pflaster teilversiegelt. sehr gering
12653 /| OVWT | Teilversiegelter Weg (inkl. Pflaster)
Die Gehwege sind ebenso gepflastert. sehr gering

§ = nach § 30 BNatSchG / § 18 BbgNatSchAG geschiitztes Biotop

Bei der Kartierung im Oktober 2020 konnten keine Hinweise auf gefahrdete bzw. seltene Pflan-
zenarten festgestellt werden. Entsprechende Hinweise auf ein Vorkommen konnten der erfolgten
Literaturauswertung (u. a. LP Zehdenick) ebenfalls nicht enthommen werden.
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Abbildung 2: Blick Richtung Suden auf Park-
platz

: s e “&' o s i
Abbildung 4: Blick auf Laubgebusch Abbildung 5: Blick auf den rickwartigen Erd-
wall und Windschutzhecke

29.2. Tiere
2.9.21. Ausgangssituation

Fir das Vorhaben erfolgten faunistische Erfassungen von Brutvégeln und Fledermdusen durch
die Arbeitsgemeinschaft Freilandbiologie, Berlin (BUBO 2023).

Die Bestandsaufnahme bzgl. der faunistischen Ausstattung des Gebietes fur nicht kartierte Arten
erfolgte auf Grundlage der ersten Begehung zur Biotoptypenkartierung sowie durch Auswertung
der Abfrageergebnisse.

Aufgrund artspezifischer Anforderungen einzelner Tierartengruppen an ihre Lebensraume, las-
sen sich in der Regel Rickschlisse auf die Habitatbesetzung innerhalb eines Untersuchungs-
raums ziehen. Oftmals lassen sich bestimmte Arten (-gruppen) beispielweise aufgrund des Feh-
lens spezieller Habitatstrukturen bereits auf Ebene einer Relevanzprifung sicher ausschlief3en.

Es lassen sich daher bestimmte Artengruppen wie bspw. Fische und Muscheln direkt aufgrund
fehlender Habitatstrukturen ausschlieen. Daneben ist ein Vorkommen von streng geschiitzten
wirbellosen Arten flir den Bereich des Plangebietes auszuschlieen, da hierfir auf dem Ge-
lande die geeigneten Strukturen fehlen (Gewasser fiir Libellen).
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,Das Vorkommen von Eremiten (Osmoderma eremita) und Heldbock (Cerambyx cerdo) ist aus-
zuschlieBen. Auf der Untersuchungsflache stehen keine Bdume mit ausreichend gro8en Hbéhlen
ftir den Eremiten. Fiir das Vorkommen von Heldbécken fehlen die fiir eine Besiedlung geeigneten
Eichen. Ein Vorkommen des Scharlachroten Plattkéfers (Scharlachkéfer, Cucuius cinnaberinaus)
kann ausgeschlossen werden, da keine Hybridpappeln mit Totholz im Plangebiet stehen.” (BUBO
2023)

Amphibien

Fur Amphibien existieren auf dem Parkplatz keine geeigneten Teillebensraume. Der hohe Nut-
zungsdruck (menschliche Aktivitat, Kfz-Verkehr, fehlende Versteckmoglichkeiten, fehlende grab-
bare Bereiche) reduziert die Eignung als Habitat.

In etwa 300 m Entfernung sidlicher sowie stdwestlicher Richtung zur geplanten Geltungsbe-
reichsgrenze befinden sich geschiitzte Feuchtbiotope gemal® § 30 BNatschG bzw. § 18
BbgNatSchAG. Es handelt sich dabei um Frischwiesen; weitgehend ohne spontanen Gehdlzbe-
wuchs (< 10 % Gehdlzdeckung) (0511201) sowie um ein temporares Kleingewasser, naturnah,
unbeschattet (02131) mit umgebenden Groflseggenwiesen (Streuwiesen) (05101).

Die vorgelagerte Ackerflache, die in zum Teil in den Geltungsbereich integriert werden soll,
kénnte als Landlebensraum von Amphibien dienen. Da diese Acker jedoch weitrdumig intensiv
landwirtschaftlich genutzt werden, kann ein Vorkommen sowie eine etablierte Wanderungsroute
von den Feuchthabitaten zum Geltungsbereich ausgeschlossen werden.

Brutvogel

Die Artengruppe der Vdgel eignet sich im besonderen Male fir die faunistische Bewertung eines
Raumes, da sie zum Teil sehr ausgepragte und enge Habitatanspriiche besitzen. Die meisten
Vogelarten sind besonders eng an artspezifische Raumstrukturzusammensetzungen gebunden.
Zudem sind sie als artenreichste Wirbeltiergruppe in allen Okosystemen vertreten und gehdren
zu den am besten untersuchten Organismengruppen.

Auf der Untersuchungsflache wurden im Frihsommer und Sommer 2023 folgende 10 Brutvogel-
arten mit 16 Revieren nachgewiesen:

Blaumeise (3 Brutpaare)
Feldlerche (2 Brutpaare)
Girlitz

Grinling

Haussperling (Nahrungsgast)
Hausrotschwanz
Kohlmeise
Mdnchsgrasmucke
Nachtigall (3 Brutpaare)
Ringeltaube (2 Brutpaare)
Turkentaube
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,Davon briiten 2 Arten in Baumhdhlen (Blaumeise 3 BP, Kohimeise 1 BP). lhre Brutpléatze sind
als dauerhaft geschiitzte Fortpflanzungsstétten zu bewerten. Mit je drei Brutpaaren sind Blau-
meise und Nachtigall die hédufigsten Brutvogelarten im Plangebiet. Nicht bei allen nachgewiesen
Brutvégeln ist sicher, dass der Neststandort in der Planfldche liegt. Mit Ausnahme der Feldlerchen
ist das Plangebiet aber zumindest wesentlicher Teil des Brutrevieres, so dass ohne diese Fldche
die Brutvbgel nicht auftreten kénnten. Der Bestand der Feldlerche gilt deutschlandweit und in
Brandenburg als geféhrdet, der Girlitz wird in der Vorwarnliste Deutschlands aufgefiihrt
(RYSLAVY et al. 2020, RYSLAVY et al. 2019).“ (BUBO 2023)

Sdugetiere

In Hinsicht auf die vorhandenen Habitatstrukturen am Rand des Geltungsbereiches (flachige Ge-
holze, Windschutzhecke) finden Kleinsduger gute Lebensmaoglichkeiten vor. Streng geschutzte
Arten sind dabei aus arealgeografischen Griinden oder durch konkrete, im Untersuchungsraum
nicht vorhandene, Habitatanspriiche auszuschliel®en. Ebenso sind Fortpflanzungsstatten von
Grofysaugern aufgrund der vorhandenen Biotopausstattung auszuschlief3en.

,Die Planflache bietet Fledermédusen im Siedlungsraum eine bejagbare Freifliche mit jungen
Béumen und dichten Hecken am Rande. Die umliegenden Strallen schrénken das Artenspektrum
zwar ein, jedoch fiihrt das geringe Verkehrsaufkommen in der Nacht zu keiner Lebensraumzer-
schneidung. Das Fledermausvorkommen wird offenkundig durch das Quartierangebot im Sied-
lungsbereich der Nachbarschaft bestimmt. So konnten nur Miicken- und Zwergfledermaus sowie
GroBBer Abendsegler nachgewiesen werden. Die Existenz von Fledermausquartieren ist auf der
Flache sicher auszuschlieRen.“ (BUBO 2023)

Reptilien

Fir Zauneidechsen existieren auf dem Parkplatz keine geeigneten Teillebensraume. Der hohe
Nutzungsdruck (menschliche Aktivitat, Kfz-Verkehr, fehlende Vernetzungsstrukturen) reduziert
die Eignung als Habitat fur Reptilien.

Der mit einer freien Hecke bewachsene Erdwall, die nordwestlichen Gehdlzrander und der krau-
tige Ackerrandstreifen stellen hingegen einen potenziellen Lebensraum fur die nach Anhang IV
der FFH-Richtlinie geschitzte Zauneidechse dar.

Schmetterlinge

Entwicklungspflanzen fir die nach Anhang IV der FFH-RL geschitzten Arten Nachtkerzen-
schwarmer (z.B. Nachtkerze, Weidenréschen) sowie den Grolen Feuerfalter (z.B. Krause Amp-
fer) kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor (BUBO 2023).

Sonstige Arten / Insekten

Ein Vorkommen von Tagfaltern und Schrecken ist aufgrund der fehlenden Habitatstrukturen aus-
zuschlieRen.
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Biotopverbund

Die Flachen sind nach dem Landschaftsrahmenplan des Landkreis Oberhavel nicht Bestandteil
eines Biotopverbundes. Es besteht keine besondere Vernetzungsfunktion und keine besonderen
Austausch- und Wechselbeziehungen zwischen Teil- und Gesamtlebensraumen typischer Tier-

arten.

In etwa 380 m nordlicher Richtung befindet sich eine als Biotopverbund ausgewiesene Flache,
die vom Vorhaben nicht beeintrachtigt wird.

2.9.3. Gesamtbewertung Schutzgut Tiere / Pflanzen
Tab. 8: Erfassung und Bewertung Schutzgut Tiere / Pflanzen
Erfassungskriterien Schutzgut standortbezogene Aussagen Bewertung
Tiere / Pflanzen
Bestandserfassung
Biotopausstattung
Auspragung Standortfaktoren Der Untersuchungsraum wird durch die Gewerbeeinheiten | gering
Biotoptypen / lebensraumtypische Ar- | inkl. Parkplatz dominiert.
ten Es befinden sich keine gefahrdeten oder geschitzten
Lebensraumbedingungen Arten / Le- | Pflanzenarten auf der Flache.
bensgemeinschaften Am StraRenrand befinden sich altere Baume. Einzelne mittel
Baume sind gemal der kommunalen Baumschutzsatzung
geschutzt. Geschitzte Biotope sind nicht vorhanden.
Naturschutzfachliche Bewertung
Naturnéhe Starke anthropogene Einflisse sind in allen Teilbereichen | gering
des Geltungsbereichs zu finden.
Vorkommen geféhrdeter Arten (Pflan- | Das Vorkommen gefahrdeter Pflanzenarten kann fiir den | gering
zen und Tiere) Geltungsbereich aufgrund der Biotopstrukturen ausge-
schlossen werden. Als gefahrdete Tierart ist die potenziell
vorkommende Zauneidechse zu nennen.
Seltenheit bzw. Gefahrdung des Bio- | Bei den vorhandenen Biotopen handelt es sich um ver- gering
toptyps breitete Biotope.
Vielfalt von Pflanzen und Tierarten geringe Artenvielfalt (Fauna) aufgrund gering differenzier- | gering
ter Biotopstrukturen.
Bewertung des Risikos, das mit einer Wiederherstellung zerstorter Biotope verbunden ist
Dauer der Wiederherstellung der Le- | Bei den vorkommenden Biotopen handelt es sich um sol- | mittel
bensgemeinschaft des Biotoptyps che, die allgemein eine mittlere Wiederherstellungsdauer
haben.
Wiederherstellbarkeit der abiotischen | Bei den vorkommenden Biotopen handelt es sich um sol- | gering
Standortbedingungen che, die wenig auf spezielle abiotische Faktoren angewie-
sen sind, bzw. deren Bodenentwicklung nur von geringer
Dauer sind. Die gesamte Flache ist bereits jetzt anthropo-
gen gepragt.
Funktions- und Interaktionsraume
Vernetzungsfunktion (Biotopverbund, | keine besondere Vernetzungsfunktion gering
Trittsteinbiotope) keine besonderen Austausch- und Wechselbeziehungen
Austausch- und Wechselbeziehun- | zwischen Teil- und Gesamtlebensraumen typischer Tierar-
gen zwischen Teil- und Gesamtle- | ten vorhanden, geringe Aktionsradien in alle Richtungen
bensraumen  lebensraumtypischer | Umliegende Straen fungieren als Ausbreitungshindernis
Tierarten
Aktionsradien
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Erfassungskriterien Schutzgut standortbezogene Aussagen Bewertung
Tiere / Pflanzen

Vorbelastung

stérende Nutzungen Vorbelastung durch anliegende Strafle (B 109) und Nut- hoch

Emissionsque”en zung als Gewerbeflache und Parkplatz.

Veranderung spezifischer abiotischer | Anwesenheit des Menschen vorhanden.

Standortfaktoren

Barriere- und Zerschneidungswirkun-

gen

Schutzausweisungen

Natur- und Landschaftsschutz keine Betroffenheit von Schutzgebieten nach BNatSchG / | gering
BbgNatSchAG

keine Betroffenheit von gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 18
BbgNatSchAG geschiitzter Biotope

Empfindlichkeit

Flacheninanspruchnahme / Versiege- | niedrige Empfindlichkeit gegenlber Versiegelung, da hohe | gering

lung / Verdichtung Vorversiegelung
Lebensraumverluste geringe Lebensraumverluste
Barriere- / Zerschneidung geringe Empfindlichkeit gegen Zerschneidungswirkungen,

storende Nutzungen immissionsbe- | da das Plangebiet keine Bedeutung fiir den Biotopverbund
dingte Stérungen (Schall, optische | hat

Reize, Schadstoffe, Erschitterungen) | keine Empfindlichkeit gegeniiber immissionsbedingten
Veranderung spezifischer abiotischer | Storungen (Verlarmung), da hohe Vorbelastung
Standortfaktoren

29.3.1. Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Bewertung

»Im Untersuchungsgebiet existieren in den Randbereichen dichte Gehdlz- und Heckenstrukturen,
die einzelnen geschiitzten Arten einen geeigneten Lebensraum bieten. Sie sind aus 6kologischer
Sicht wertgebend fiir die Fldche. Es fehlen jedoch alte Baumbesténde.” (BUBO 2023)

Die Flache ist hinsichtlich der Naturnahe ihrer Biotoptypen von allgemeiner bis geringer Bedeu-
tung. Zum Teil kommen insektenarme Gehdlze mit teils invasivem Charakter vor.

Aufgrund der jungen Biotopstrukturen und der regelmafigen Stérung durch Menschen ist die
Planflache fur das Schutzgut Tier von geringer Bedeutung. Es sind im Allgemeinen Arten mit
geringer Stérungsempfindlichkeit betroffen.

Eingriffe / Beeintrachtigung / Konflikte

Pflanzen:

Es befinden sich 72 Einzelbdume (vorrangig Linden, Ahorn und wenige Pappeln), niedrige He-
cken- und Zierrasenbereiche, Laubgebische sowie flachige Windschutzhecken (z.B. Schlehen)
in den Freiflaichen des FNP-Geltungsbereiches. Weiterhin kommt es innerhalb des Anderungs-
bereiches zu einem Verlust der niedrigen Hecken- und Zierrasenbereiche, der flachigen Wind-
schutzhecken (z.B. Schlehen), der Laubgebische sowie der Ackerrandflachen. Insgesamt gehen
durch das Vorhaben vorrausichtlich 70 Baume verloren.
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Tiere:

Durch Beseitigung von flachenhaften Gehodlzen und 70 Einzelbdumen kommt es zur erheblichen
Beeintrachtigung von Biotopen. Durch die Rodung selbst sowie Stoffeintrage, Versiegelung, Ver-
anderung des Wasserhaushaltes und Emissionen kommt es zum Verlust an Lebensrdumen und
zur Veranderung des Artenspektrums.

Durch das Vorhaben gehen 4 dauerhaft geschitzte Brutvogelhabitate verloren. Au3erhalb des
Geltungsbereiches, aber innerhalb der Wirkdistanz, wurden 2 Feldlerchen-Brutpaare nachgewie-
sen. Eine Uber den Geltungsbereich hinauswirkende Vergramung aus Bruthabitaten ist nicht zu
erwarten, da fir das Umfeld nachgewiesene Brutvogelarten eine geringe Stérungsempfindlichkeit
zu konstatieren ist.

Die frei wachsende Hecke auf dem Erdwall riickwartig zu den Bestandsmarkten stellt einen po-
tenziellen Lebensraum fir die Zauneidechse dar.

Drei Fledermausarten nutzen die Geholze im Geltungsbereich als Jagdroute, woraus sich ein
geringes Konfliktpotenzial ergibt. Hierfur stehen im Umfeld weitere Siedlungsgehdlze zur Verfu-
gung, die als Jagdhabitat bessere Voraussetzungen bieten. Zusatzlich erfolgen die mit dem B-
Plan vorbereiteten Vorhaben als Tagbaustelle, so dass sich keine Stérungen fur jagende Indivi-
duen ergeben. Scheuchwirkungen durch die Anwesenheit von Menschen im Baubereich wahrend
des Tages wirken sich fir die nachtaktive Art nicht negativ aus. Verlust oder Zerschneidung von
Jagdgebieten sind nicht zu erwarten. Eine Kollisionsgefahrdung durch den Baustellenverkehr ist
nicht zu erwarten.

Durch das Vorhaben sind keine sonstigen erheblichen Beeintrachtigungen zu prognostizieren.

Vermeidung / Minimierung

Die Mallnahmen zum Erhalt und Schutz des an den Geltungsbereich angrenzenden Baumbe-
standes im Stra3enbereich wird ein Baumschutz gemaf DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflan-
zenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen® angewendet.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Brutvogeln werden folgende Mal3nahmen vorgesehen

e Bauzeitenregelung (7 Vasg),

e Artenschutzrechtliche Emissionsmaf3nahmen (6.2 Vasg)

e sowie fur die vorhandenen dauerhaft geschitzten Niststatten werden Ersatznistkasten
(10 Vcer) angebracht.

Im Zuge der MalRnahmenplanung sind weiterhin Begrinungsmafnahmen vorgesehen. Die Mal3-
nahmen dienen den Vogeln als Lebensraum und Nahrungsquelle.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung der Feldlerchen nahe der Geltungsbereichsgrenze wird
zusatzlich folgende Mallnahme vorgesehen:

e Vergramungsmahd und Schwarzbrache (9 Vass)
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Zur Vermeidung der Beeintrachtigung der potenziell vorkommenden Zauneidechsen werden fol-
gende vorgezogene Malinahmen vorgesehen:

e Reptilienschutzzaun - bauzeitlich (8 Vasg)
e Vergramungsmahd und Schwarzbrache (9 Vasg)
¢ Anpflanzung niedriger Gehdlze an der Grenze des B-Plans (11 G/A)

Zur Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung vgl. Kap. 5.5 ff.

Schlussfolgerung

Die Bilanzierung des Eingriffs erfolgt iber den Vegetationsverlust (siehe Schutzgut Tiere/Pflan-
zen).

Unter Berlicksichtigung der Vorschlage fur die MaRnahmen zum Artenschutz in Form von der
Errichtung von 8 Nistkasten fur Vogel, der Vergramungsmahd/ Schwarzbrache fur die Feldlerche
und potenziell vorkommende Zauneidechsen sowie der Errichtung eines Reptilienschutzzaunes
im Planungsgebiet kdnnen die moglichen Eingriffe als zuldssig bewertet werden.

Mit den MaRnahmen der Vermeidung und Minderung sind die Beeintrachtigungen der Tiere im
Planungsgebiet infolge der Neubebauung innerhalb des Geltungsbereiches kompensiert.

2.10. Schutzgut Landschaftsbild / Erholungsnutzung

2.10.1. Ausgangssituation Landschaftsbild

Die Bewertung der Landschaftsbildeinheiten erfolgt nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und Na-
turnahe.

Die Wertigkeit der Gewerbe- und Verkehrsflachen ist fur alle drei genannten Kriterien als gering
einzustufen, da es sich um eine bereits hoch versiegelte Flache handelt mit hoher Uberpragung
und Nutzungsintensitat.

Die Grunflachen haben eine mittlere Landschaftsbildqualitat.

Tab. 9: Erfassung und Bewertung Teilschutzgut Landschaftsbild

Erfassungskriterien Schutzgut standortbezogene Aussagen Bewertung
Landschaftsbild
Bestandserfassung
Landschaftsbildeinheiten
Landschaftsbildeinheiten 1.) Gewerbeflache inkl. Parkplatz gering

2.) Grunflachen mittel
Landschaftsbildqualitat
Hauptkriterien: Vorhandene anthropogene Nutzung bzw. Uberpragung gering - mittel
Vielfalt samtlicher Flachen, hohe Versiegelung, insgesamt mitt-

lere Gleichférmigkeit der Landschaft

Eigenart / Historie
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Verlust landschaftsbildpragender
Strukturen

Visuelle Storreize

Veranderung Standortfaktoren

lung

Erfassungskriterien Schutzgut standortbezogene Aussagen Bewertung
Landschaftsbild
Nebenkriterien: Zuganglichkeit und Erreichbarkeit durch zentrale Lage im be- | gering
Harmonie siedelten Bereich ist gegeben
Einsehbarkeit Ant.hropogenlvle Qberprégung der Flachen vorhanden, keine
Natiirlichkeit optische Natirlichkeit des Raumes.
aturiichiel Auf der Flache, aufgrund vertikaler Strukturen (Baume, He-
Infrastruktur cken etc.), keine Fernsicht méglich.
Zuganglichkeit
Geruch
Gerausche
Erreichbarkeit
Beobachtetes Nutzungsmuster
Landschaftsbildpragende Elemente / Vegetations- /Strukturelemente
geomorph. Erscheinungen keine besondere Bedeutung --
naturliche und kulturbedingte Vegeta-
tionsformen
naturraumspezifisch / kulturhistorisch
bedeutsame Landnutzungsformen /
Elemente
Vorhandene charakterisierende Siedlungsformen
Art der baulichen Nutzung keine Siedlungsformen im Sinne der Definition innerhalb | --
landschaftsbildtypische Auspragung | des Geltungsbereiches vorhanden
der Siedlungsformen
Vorbelastung
anthropogene Nutzungen anthropogene Nutzung (Handel- bzw. Dienstleistungsge- | mittel
Verlust landschaftsbildpragender werbe)
Strukturen
Visuelle Storreize Verlust landschaftsbildpragender Strukturen (Windschutz- | mittel
Veranderung Standortfaktoren hecke, Baume)
Schutzausweisungen
Landschaftsschutzgebiet / Naturpark | - --
Empfindlichkeit
anthropogene Nutzungen geringe Empfindlichkeit gegenliber Bebauung / Versiege- | gering

2.10.2.
Bewertung

Bei dem Untersuchungsraum handelt es sich um eine weitgehend versiegelte Gewerbeflache mit
regelmafligem Baumbestand und flachigen Gehdlzen. Der Baumbestand sowie die hohen flachi-
gen Gehdlze im Plangebiet kénnen als landschaftsbildpragende Strukturen angesehen werden.

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades und der Nutzung, u.a. als Parkplatz, ist der UR mit
insgesamt geringer bis mittlerer Landschaftsbildqualitat einzustufen. Eine optische Wirkung tber
die Grenzen des Untersuchungsraumes hinaus wird durch die hohe Windschutzhecke und die

umgebende freie Landschaft im Westen hervorgerufen.
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Eingriffe / Beeintrachtigungen / Konflikte

Durch das Vorhaben werden keine Bereiche mit einer hohen Orts- bzw. Landschaftsbildqualitat
Uberbaut. Die sich durch die Beseitigung von landschaftsbildpragenden Elementen (Baume und
flachige Gehdlze) ergebenden geringflgigen visuellen Effekte flir das Landschaftsbild, werden in
der Konfliktbetrachtung unter den Konflikten B 2-3 (Biotopverlust) subsummiert. Durch das Vor-
haben sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu prognostizieren, da es sich um eine vorge-
pragte Gewerbeflache handelt.

Vermeidung / Minimierung

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes erfolgt eine ortsbild-
vertragliche Festsetzung

e zur zulassigen Hohe der geplanten Gebaude

¢ Anordnung der Gebaude zum vorhandenen Siedlungsraum,

¢ niedrige Gehdlzpflanzungen innerhalb des Geltungsbereichs (11 G/A)
e Baumpflanzungen in den Griinflachen und Nebenanlagen (12 A)

Schlussfolgerung

Mit den MaRnahmen sind die Beeintrachtigungen des Landschafts- und Ortsbildes infolge der
Bebauung innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen.

2.10.3. Ausgangssituation Erholungsnutzung

Der Parkplatz wird derzeit von Kunden des Rewe- sowie des Aldi-Marktes als Parkplatz genutzt
und dient somit nicht der Erholung.

Tab. 10: Erfassung und Bewertung Teilschutzgut Erholungsnutzung

Erfassungskriterien Schutzgut Er- | standortbezogene Aussagen Bewertung
holung

Erholungs- und Freizeitfunktion

(Ausgewiesene) Erholungsgebiete keine Ausweisung als Erholungsgebiet gering

Raume, Flachen, Landschaftsstruk- | keine Erholungs- und Freizeiteignung

turen mit Erholungseignung Radwegausbau im Zuge des Ausbaus der B 109 (Falkent-

Art und Intensitét von Erholungs- und | haler Chaussee) geplant (Erholungsinfrastruktur)

Freizeitnutzung keine besonderen Sichtbeziehungen / Aussichtspunkte;

Erholungsinfrastruktur und — er- Abschirmungsfunktion der Bestandshecken
schlieBung (z.B. Wander-, Rad- oder
Reitwege)

Sichtbeziehungen / Aussichtspunkte
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2.10.4. Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Bewertung
Das Plangebiet besitzt keine Freizeit- und Erholungseignung.

Eingriffe / Beeintrachtigungen / Konflikte

Durch das Vorhaben sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu prognostizieren. Die Nahver-
sorgung wird fir die lokale Wohnbevdlkerung verbessert. Es entstehen zudem Schnellladesaulen
fur E-Autos und Fahrradstellflachen.

Der Ausbau des Radweges fur die B 109 wird in die Vorhabensplanung integriert.

Vermeidung / Minimierung
Aufgrund der geringen Beeintrachtigungen sind keine Vermeidungsmalnahmen / Schallschutz-
mafinahmen geplant.

Schlussfolgerung

Es ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen.

2.11. Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

211.1. Ausgangssituation

Gemal Denkmaldatenbank Brandenburgs befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans und dessen, im Hinblick auf den Umgebungsschutz zu beachtende Umgebung, keine Bau-
denkmale.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden ebenfalls keine bekannten Bodendenkmale.

Tab. 11: Erfassung und Bewertung Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter

Erfassungskriterien Schutzgut | standortbezogene Aussagen Bewertung
Kultur- und Sachgiiter

Bestandserfassung

Kulturgiiter

Baudenkmale und schutzwirde keine Betroffenheit von Bau- und Kunstdenkmalen sehr gering
Bauwerke sowie Ensemble, ein-
schlieRlich ihres Umfeldes

Archéaologische Fundstellen sowie | Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind | gering
Verdachtsflachen keine schiitzenswerten Béden vorhanden

Bodendenkmale bzw. Béden mit keine Archéologische Fundstellen oder sonstige Kulturguter
Funktion als Archiv der Natur- und | bekannt

Kulturgeschichte Geltungsbereich ohne typische Siedlungsbebauung und his-

Bewegliche Kulturguter torische Kulturlandschaft

Statten historischer Landnutzungs-
formen

Kulturell bedeutsame Stadt- und
Ortsbilder

Traditionelle (historische) Wegebe-
ziehungen
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Erfassungskriterien Schutzgut | standortbezogene Aussagen Bewertung
Kultur- und Sachgiiter

Sachgiiter

Gebaude, Bausubstanz unter- Abriss von Gebauden vorgesehen -

schiedlicher Nutzungsbestimmung

Infrastruktureinrichtungen Angrenzend zum Planungsraum befindet sich die Falkentha- | hoch — sehr hoch
ler Chaussee (B 109) und Siedlungsflachen, diese sind als
sehr raumbedeutsam zu bewerten

Schutzausweisungen

Boden-/ Baudenkmale Keine Betroffenheit --

Empfindlichkeit / Sensitivitat

Verlust / Zerstérung von Bau- und | Keine Betroffenheit -
Kunstdenkmalen Uberprégung von
kulturhistorisch bedeutsamen
Landschaften und Siedlungen

Vorbelastung

Keine Relevanz fir das Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

2.11.2. Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Bewertung

Der Geltungsbereich besitzt hinsichtlich des Schutzgutes Kultur- und Sachgtiter eine geringe Be-
deutung.

Eingriffe / Beeintrachtigungen /Konflikte

Durch das Vorhaben sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu prognostizieren.

Vermeidung / Minimierung

Es keine Vermeidungsmallnahmen geplant.

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Erdverfarbungen, Holzpfahle,
Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen 0.4., entdeckt werden, sind diese unverzig-
lich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmal-
pflege und Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die auf-
gefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch dartiber hinaus,
in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung
zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Die Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt flir Denkmalpflege und Archaologischen
Landesmuseum zu Ubergeben (BbgDSchG § 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Schlussfolgerung

Es ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen.

Daber & Kriege GmbH Seite 42



Bebauungsplan ,Nahversorgungsstandort Falkenthaler Chaussee 57
Umweltbericht mit integriertem Eingriffsgutachten

3. Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen

Grundsatzlich gilt fir den Verursacher eines Eingriffs das Vermeidungsgebot, das ihn zur Unter-
lassung vermeidbarer Beeintrachtigungen verpflichtet (§ 15 Abs. 2 BNatSchG). Vermeidbare Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft sind demnach zu unterlassen. Das Vermeidungsge-
bot ist striktes Recht und unterliegt nicht der Abwagung. Unter dem Begriff ,Vermeidung“ sind
auch die MalRnahmen zu verstehen, die nur eine Teilvermeidung bzw. Minimierung von Beein-
trachtigungen leisten kdnnen. Das Vermeidungsgebot beinhaltet im Kern eine Verpflichtung zur
fachlich-technischen Optimierung selbst.

3.1. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung

3.1.1. Vorkehrungen zum Immissionsschutz

Es wird gemaR Schallgutachten empfohlen MaRnahmen zur Vermeidung von Anlagenlarm vor-
zusehen. Zur Einhaltung der Beurteilungspegel durch Anlagengerausche sind folgende Vorkeh-
rungen und Festsetzungen im Fachgutachten (GENEST 2024) benannt:

VermeidungsmafRnahmen Anlagenlarm:

e Offnungszeiten von 06:00 — 22:00 Uhr.

e Es sind larmarme Einkaufswagen zu verwenden oder die Fahrgassen sind zu asphaltie-
ren.

e Tags kann uneingeschrankt angeliefert werden. Nachts gelten folgende Einschrankun-
gen:

nur eine Anlieferung je voller Nachtstunde (aufRer 22 - 23 Uhr),

keine laufende Kuhlung wahrend des Warenumschlags,

nur kleine Lkw (z. B. mit sechs Rollcontainern beladen), um die Schallereignisse
beim Warenumschlag zu begrenzen.

e Die AuRengerate der gebaudetechnischen Anlagen werden an der nordwestlichen Fas-
sade angeordnet oder ihr Schallleistungspegel ist zu begrenzen.

3.1.2. Schutz-, Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen

Zur Vermeidung / Minderung bau-, anlage- und betriebsbedingter Beeintrachtigungen werden
entsprechende VermeidungsmafRnahmen (Kirzel V) formuliert. Hierzu zahlen insbesondere auch
die allgemein als ,SchutzmalRinahmen® bezeichneten Vorkehrungen. Sie haben das Ziel, die Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft von vornherein so gering wie moglich zu halten.

Daber & Kriege GmbH Seite 43



Bebauungsplan ,Nahversorgungsstandort Falkenthaler Chaussee 57
Umweltbericht mit integriertem Eingriffsgutachten

1V Einzelbaumschutz

Fur die 2 Strallenbdume (2 Linden) sowie die 2 zu erhaltenden Baume auf dem Grundsttick (Be-
standsplan-Nr. 56 und 58; vgl. Anlage 1) sind Schutzvorkehrungen gemaf’ DIN 18920 und RAS-
LP 4 zu ergreifen, die mogliche Beschadigungen vermeiden. Es sind entsprechende Stamm- und
WurzelschutzmaflRnahmen vorzunehmen, wenn der Arbeitsbereich in der Nahe von Einzelbau-
men liegt. Die Stamme sind mindestens mit einer 2 m hohen Ummantelung zu schutzen, die zur
Stammeseite abgepoilstert ist. Baumalinahmen im Bereich der Einzelbdume sind so schnell wie
moglich durchzufuhren, um Schaden am Wurzelsystem durch Frost, Austrocknung und Pilzinfek-
tion einzuschranken. Sollten trotz Schutzmalinahmen Beschadigungen entstehen, sind entspre-
chende PflegemalRnahmen durchzufihren bzw. die Bdume gemal kommunaler Baumschutzsat-
zung zu ersetzen.

Umfang der MaRhahme: 4 St.

2V Beschriankung von Baustellenzufahrten, Lagerplatzen und BE-Flachen

Vor Beginn der Umsetzung des B-Plans sind geeinigte Baustelleneinrichtungsflachen (Maschi-
nen-/ Materiallagerflachen) festzulegen. Es sind dabei Uberwiegend Flachen mit nachrangiger
Bedeutung flr die Vegetation zu nutzen. Fiur Zufahrten und Lager sind nach Mdglichkeit Flachen
zu nutzen, die im weiteren Bauverlauf zur Bebauung vorgesehen sind.

Umfang der MaRnahme: gesamter Geltungsbereich

3V Bodenschutz

Der Oberboden im Bereich des Baukoérpers soll vor Beginn der Bauarbeiten abgetragen und ge-
trennt von anderen Bodenarten bis zur Wiederverwendung als Andeckmaterial fachgerecht gela-
gert werden (DIN 18915 Blatt 3). Es ist nach Mdglichkeit der vor Ort gewonnene Boden wieder-
zuverwenden, um den Eintrag standortfremden Bodens zu verhindern.

Schadstofffreier Bodenaushub, der keine Verwendung findet, ist einer anderen Wiederverwertung
zuzufuhren. Ziel ist es den Boden als Naturkérper und Lebensgrundlage fur Mensch und Tier zu
erhalten und vor Belastungen zu schitzen.

Umfang der MalRinahme: gesamter Geltungsbereich

Daber & Kriege GmbH Seite 44



Bebauungsplan ,Nahversorgungsstandort Falkenthaler Chaussee 57
Umweltbericht mit integriertem Eingriffsgutachten

4V Grundwasserschutz

Wahrend der gesamten Baudurchfiihrung ist der Eintrag von Schadstoffen, Betriebsstoffen der
Baumaschinen und Fahrzeuge, Wasser gefahrdender Stoffe und sonstiger Fremdmaterialien in
Boden vollstandig zu vermeiden. Dazu sind Flachen welche zur Betankung, als dauerhafte Ab-
stellflache fur Maschinen und Fahrzeuge und/oder als Lagerflache fir grundwassergefahrdende
Substanzen vorgesehen sind bodenseitig abzudichten.

Das fir die Bauarbeiten benétigte Brauchwasser sowie aus dem Baustellenbereich abflieRendes
Oberflachenwasser darf nicht ungeklart in den Boden versickern.

Umfang der MalRnahme: gesamter Geltungsbereich

5V Rekultivierung bauzeitlich beanspruchter Flachen

Ausschlielich bauzeitlich beanspruchte Flachen sind nach Abschluss der Baumalnahme wieder
in ihren urspringlichen Zustand zu versetzen. Verbliebene Baureste sind dabei zu entfernen und
die Flachen sind in ihren Ausgangszustand zuriickzuversetzen. Dazu ist ggf. eine Lockerung ver-
dichteter Bodenschichten notwendig und zwischengelagerter Oberboden ist wieder anzudecken.
FuUr die Bauphase evitl. versiegelte Flachen wie z. B. Baustra’en sind zu entsiegeln. Hierbei ist
die DIN 18300 zu bericksichtigen. Bei ggf. erforderlichen Bodenarbeiten fir vegetationstechni-
sche Zwecke (Ansaat, Bepflanzung) ist DIN 18915 zu beachten. Auf der Baustelle anfallende
Restmengen von Baustoffen sind vollstandig von den Bauflachen zu entfernen und ordnungsge-
mal zu entsorgen.

Umfang der MaRnahme: gesamter Geltungsbereich

6.1V Emissionsmindernde MaBnahmen

Das Ziel der Mallnahme besteht darin, die baubedingten Schadstoff- und Larmemissionen auf
ein unvermeidbares Mal} zu reduzieren. Zur Reduzierung dieser Emissionen sind emissionsarme
Baumaschinen- und Fahrzeuge, entsprechend dem aktuellen Stand der Technik zu verwenden.
Beim Transport von staubentwickelnden Materialien sind die Baufahrzeuge bzw. die Materialien
zwecks Minimierung der Staubentwicklung abzudecken oder zu befeuchten.

Umfang der MalRinahme: gesamter Geltungsbereich

3.1.3. In die Prufung nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und gem.
§ 34 BNatSchG einzubeziehende MaBnahmen zur Vermeidung

Des Weiteren sind VermeidungsmalRnahmen vorzusehen, die sich auf einzelne Arten bzw. Ar-
tengruppen beziehen und durch den strengen Artenschutz begriindet sind. Dabei handelt es sich
um Malinahmen, die am Vorhaben ansetzen und dazu fiihren, dass eine Beeintrachtigung bei
einzelnen Arten gar nicht erst entsteht bzw. zumindest minimiert wird.

Nachfolgend werden die aus artenschutzrechtlichen Grinden erforderlichen Vermeidungs- und
Minderungsmalnahmen dargestellit.
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6.2 Vase  Artenschutzrechtliche EmissionsmaRnahmen

Aus Artenschutzgrinden (insbesondere Insekten und Fledermause) sind die Beleuchtungsein-
richtungen auf das unvermeidbare Mal zu beschranken. Fernwirkungen von Beleuchtungsein-
richtungen sind besonders in Randlagen zu naturnahen Bereichen zu vermeiden, z. B. durch
schwachere niedrigere Lampen, Abblendkonstruktionen oder asymmetrische Reflektoren.

Es sind Natrium-Niederdrucklampen mit gelber Strahlung der Wellenlange 580 nm oder Natrium-
Hochdrucklampen mit verbreitertem Spektrum und weil3gelber Strahlung vorzusehen. Alternativ
sind die konventionellen Quecksilber-Hochdrucklampen mit Filtern fir die Spektralbereiche kir-
zer als 450 nm auszuristen bzw. nachzurtsten. Alternativ sind LED-Lampen ohne Fernwirkung
zu verwenden.

Auf fir bestimmte Tiergruppen oder -arten risikoreiche Anlagen oder Bauteile (z.B. Lichtquellen
mit grof3er Lockwirkung, grofde ungegliederte oder reflektierende Glasfassaden) ist bei der Wahl
der Bautypen und -formen zu verzichten.

Fensterdffnungen Uber 1,5 m? Flache sowie zusammenhangende Glasbereiche Uber 6 m? sind
durch kontrastierende Markierungen zu kennzeichnen. Die Markierungen sind flachendeckend
aufzubringen, freie Stellen im Muster darfen nicht gréfer als 5 - 10 cm sein. Es sind folgende
Abstande vorzusehen: Vertikale Linien (Mindestbreite 5 mm) = 95 mm, Horizontale Linien Min-
destbreite 3 mm) = 47 mm, Punkte (Mindestdurchmesser 9 mm) = 90 mm. Um gegen Reflexionen
wirksam sein zu kdnnen, mussen die Markierungen auf der Aul3enseite des Glases angebracht
werden.

Umfang der MaRnahme: gesamter Geltungsbereich

7 Vase Bauzeitenregelung fiir Brutvogel

Die Baufeldfreimachung darf nur aul3erhalb der artspezifischen Nestbau-, Lege-, Bebritungs-
und Aufzuchtzeit von Végeln erfolgen. Die Baufeldfreimachung hat im Zeitraum vom 01.10. —
28.02. zu erfolgen. Baugruben sind am Ende des Tages durch Abdeckung oder Absperrung so
zu sichern, dass keine Fallenwirkung fir Tiere davon ausgehen kann.

Auf eine Einhaltung der Schwarzbrache, der im Geltungsbereich zuvor genutzten Ackerflachen
von Anfang Marz bis Baubeginn, ist zu achten.

Umfang der MaRnhahme: gesamter Geltungsbereich

8 Vase Reptilienschutzzaun — bauzeitlich —

An den Arbeitsstreifen entlang der frei wachsenden Hecke auf dem Erdwall sowie dem Acker-
randstreifen ist ein bauzeitlicher Reptilienschutzzaun fachgerecht zu stellen, um ein Einwandern
in bzw. Uberfahren von Reptilien auf der Flache zu verhindern. Der Schutzzaun (Héhe mind. 0,50
m) sollte aus blickdichtem und unlberkletterbarem (glatten) Material bestehen. Der Zaun ist mind.
0,170 m in den Boden einzugraben, um ein Untergraben zu verhindern. Die MaRnahme ist durch
geschultes Fachpersonal durchzufiihren. Die genaue Verortung des Schutzzaunes ist von einem
faunistisch versierten Experten zu bestimmen. Wahrend der Winterruhe kann in Abstimmung mit
der umweltfachliche Bauiiberwachung der Schutzzaun entfallen

Tiere sind ggf. aus dem Baustellenbereich abzufangen und ins unmittelbare Umfeld (geeignete
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Strukturen sind z.B. linienhafte Geholzstrukturen am Wegesrand) auf Flachen innerhalb des Gel-
tungsbereichs umzusetzen. Die Individuen werden vor der Eiablage zwischen April und Ende Juni
handisch abgefangen und umgesetzt. Dabei sind so lange Abfange vorzusehen, bis bei optimalen
Witterungsbedingungen Uber einen Zeitraum von 3 Begehungen keine Tiere mehr gefangen wer-
den (Fangziel). Der Abfang hat bei sonnigen, windstillen und warmen Witterungsbedingungen
Uber 15 °C zu erfolgen, die eine Aktivitat der Reptilien sicherstellen.

Die Maflnahmen sind durch geschultes Fachpersonal durchzuflihren. Die Fangergebnisse sind
in Bild und Protokoll zu dokumentieren. Die Untere Naturschutzbehdérde ist Gber den Beginn und
den Abschluss der SchutzmalRnahme zu informieren.

9 Vase Vergramungsmahd und Anlage einer Schwarzbrache

Zur Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen potenziell vorkommender Zauneidechsen
an den nordwestlichen Gehdlzrandern des Geltungsbereiches erfolgt die Vergramung auf den
Habitatflachen (Gehdlzrander und Ackerrander am Erdwall) durch das Herstellen eines fiir Rep-
tilien unattraktiven Zustands der Flachen vor ihrer Aktivitatszeit.

Hierbei sind folgende Mallhahmen umzusetzen:

. durch das Vorhaben beanspruchte Flachen mit Ruderalvegetation sind vor Vegetations-
beginn zu mahen,

. Mdall und Verstecke, die als Rickzugsort fur die Winterruhe bzw. als Versteck dienen
kdénnen, sind zu entfernen,

. Mahgut, Mull und Steine / Holzer o. a. sind zu beseitigen. Andersfalls nutzen kdénnten

Zauneidesechsen das Mahdgut wieder als Versteckmaoglichkeit nutzen.

Umsetzung (Schwarzbrachstreifen)

Die Ackerflachen innerhalb des Geltungsbereiches kénnten der Feldlerche (nahe des Geltungs-
bereiches kartiert) wahrend der Brutzeit (Mitte/Ende Marz bis Ende Mai) als Nahrungshabitat die-
nen. Um eine Brut von Feldlerchen im Geltungsbereich zu vermeiden, wird praventiv vor Baube-
ginn eine Schwarzbrache auf den Ackerflachen angelegt.

Die Bewirtschaftung (Mahd / Umbruch) der Malinahmenflachen durch Pflug, Grubber oder Egge
muss vor Beginn der Legezeit der Feldlerche erfolgen, so dass sich ein Zeitraum von Mitte Feb-
ruar bis Mitte Marz ergibt. Die Schwarzbrache muss bis Baubeginn (bzw. bis der Oberboden
abgeschoben ist) aufrechterhalten werden (Grubbern mindestens alle 3 bis 4 Wochen).

Auf eine Bespannung mittels Flatterbandern der Ackerflachen im Geltungsbereich wird aufgrund
der mangelnden Habitateignung (Abstand vom Fahrbahnrand Landstral3e geringer als 100 m),
sowie des fehlenden Nachweises eines Brutplatzes innerhalb des Geltungsbereiches verzichtet.

10 Vcer Nistkasten

Im Zuge der faunistischen Karteirungen wurden vier dauerhaft geschitzte Nistplatze von nicht
gefahrdeten Arten (Kohimeise, Blaumeise) kartiert, die innerhalb des Geltungsbereiches liegen.

HierfUr missen pro Quartier 2 Nistkdsten vor dem erstmaligen Beginn baulicher MaRnahmen

Daber & Kriege GmbH Seite 47



Bebauungsplan ,Nahversorgungsstandort Falkenthaler Chaussee 57
Umweltbericht mit integriertem Eingriffsgutachten

angebracht und gewartet werden. Innerhalb des Geltungsbereichs gehen bauzeitlich, mit Aus-
nahme von 4 Baumen, alle Baume verloren, so dass die temporare Installation der Nistkasten
wahrend der Bauzeit an mindestens 3 m langen Pfosten, Héhe des Nistkastens mind. 2,5 m,
erfolgt. Die Pfosten sind im Bereich der zur Bepflanzung festgesetzten Flachen M1 und M2 mit
einem Abstand von mind. 5 m zueinander anzuordnen. Die Einflugéffnungen sind nach Osten
bzw. Sudosten auszurichten. Es sind je 4 Kasten mit einer Einflugéffnung von 28 mm bzw. 35
mm vorzusehen.

Nach Etablierung der Baumpflanzungen innerhalb der Flachen M1 und M2 sind die Kasten nach
10 Jahren in den Baumbestand zu installieren.

3.2, MaRnahmeniibersicht — Schutz- und VermeidungsmafRnahmen

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu ergreifenden MalRnahmen, nach Mdglichkeit unter An-
gabe von Zeitpunkt der Durchflihrung und Umfang, zusammengestellt. Die Lage der MaRnahmen
ist aus dem MaRRnahmenplan ersichtlich.

Tab.12: Zusammenfassende Ubersicht zu den MaRnahmen
MaRnahmen Begiinstigtes | Flache/ Zeitpunkt
Schutzgut Menge
1V Einzelbaumschutz B 4 Stk. Vor Durchfur_\rung
der Bauarbeiten
o\ Beschrankung von Baustellenzufahrten, Bo, (W), B, T gesamter Geltungs- | Im Zuge der Bau-
Lagerplatzen und BE-Flachen ’ T bereich durchfilhrung
gesamter Geltungs- | Im Zuge der Bau-
3V Bodenschutz Bo bereich durchfilhrung
4V Grundwasserschutz W gesamter Geltungs- | Im Zuge der Bau-
bereich durchfiihrung
5V Rekultivierung bauzeitlich beanspruchter B gesamter Geltungs- | Im Zuge der Bau-
Flachen bereich durchfilhrung
6.1V Emissionsmindernde Mafinahmen M gesamter Geltungs- | Im Zuge der Bau-
bereich durchfilhrung
6.2 Vase | Artenschutzrechtl. EmissionsmaBnahmen | T gesamter Geltungs- | Im Zuge der Bau-
bereich durchfiihrung
vor Durchfiihrung
. . . gesamter Geltungs- | der Bauarbeiten /
7 Vass Bauzeitenregelung fir Brutvogel T bereich Im Zuge der Bau-
durchfiihrung
nordliche und westli- \éZ: ggﬂgﬁ:ﬁg%
8 Vass Reptilienschutzzaun — bauzeitlich - T che Geltungsbe-
. Im Zuge der Bau-
reichsgrenze A
durchfiihrung
nérdliche und westli- vor Durchfiihrun
9Vase | Vergramungsmahd und Schwarzbrache T che Geltungsbe- rung
: der Bauarbeiten
reichsgrenze
o aulderhalb des Gel- | vor Durchfiihrung
10 Veer | Nistkasten T tungsbereiches der Bauarbeiten
Bo Boden L Landschaftsbild / Erholung K Klima / Luft
w Wasser T Tiere B Biotope
M Mensch n.g. nicht quantifizierbar
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4, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

In der nachfolgenden Darstellung der zu erwartenden Umweltauswirkungen werden die aus der
Umsetzung des Bebauungsplanes ,Nahversorgungsstandort Falkenthaler Chaussee 57“ entste-
henden Konflikte ermittelt und beschrieben. Dabei werden zu erwartende bau-, anlage-, sowie
betriebsbedingte Beeintrachtigungen unterschieden.

Als baubedingte Eingriffe werden die wahrend der Bauphase zum Ablauf des Baubetriebes not-
wendigen temporaren Baustral’en, Arbeitsstreifen, Lagerflachen und Baustelleneinrichtungsfla-
chen benannt und die sich aus ihrer rdumlichen Verortung ergebenden Konflikte (z.B. Larm-,
Staub- und Schadstoffemissionen durch die Bautatigkeit, potenzielle Beeintrachtigungen der vor-
handenen Vegetation etc.) beschrieben. Sie sind meist reversibel und auf eine zeitlich kurzere
Dauer begrenzt. Daher wirken sie meist nicht erheblich oder nachhaltig.

Anlagebedingte Auswirkungen ergeben sich flr die untersuchten Schutzgiter durch die durch
den Bebauungsplan vorbereiteten Bauvorhaben beispielsweise durch Flacheninanspruchnahme
/| Flachenversiegelung, Verlust von Biotopen, Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Die Aus-
wirkungen auf die Schutzguter sind meist von dauerhafter Natur und wirken daher erheblich und
nachhaltig.

Betriebsbedingte Auswirkungen beschreiben die Beeintrachtigungen, die durch die Inbetrieb-
nahme / Nutzung der baulichen Anlagen entstehen. Diese wirken zeitlich unbegrenzt fir die
Dauer der Nutzung. Sie kénnen je nach Nutzungszweck erheblich oder unerheblich bzw. nach-
haltig oder nicht nachhaltig sein (z. B. Beeintrachtigungen durch Emissionen oder optische
Reize).

Ausgehend von der Bestandserfassung und Beurteilung von Natur und Landschaft (vgl. Kap. 2)
werden nachfolgend die vom Vorhaben ausgehenden Beeintrachtigungen auf den Naturhaushalt,
auf das Landschaftsbild und die Erholungseignung prognostiziert und dargestellt.

Eine Bilanzierung des zu erwartenden Eingriffs erfolgt auf Grundlage der Darstellungen des Be-
bauungsplanentwurfs (Stand: 30.04.2023). Die geplanten Nutzungen und die Flachenbilanz sind
dem Kap. 4.1.2 sowie dem Anhang 1a zu entnehmen.

Die in Anlage 1 Nr. 1 Buchstabe b) BauGB genannten ,direkten, etwaigen, indirekten, sekunda-
ren, kumulativen, grenziiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, sténdi-
gen und voriibergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen® werden in der voran
benannten Beurteilung der Beeintrachtigungen grundsatzlich bericksichtigt und im Bedarfsfall
schutzgutbezogen naher betrachtet.
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4.1.
ter

41.1.

Tab. 13:

schen, insbesondere die menschliche Gesundheit

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgii-

Schutzgut Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit

Ubersicht iiber die umweltbezogenen Auswirkungen auf das Schutzgut Men-

Wirkfaktoren Schutz-
gut Menschen, insbe-
sondere die menschli-
che Gesundheit

standortbezogene
Auswirkungen

Vorschldage zu Schutz / Vermeidung /
Verminderung (V) und andere mindernde
Umstédnde (Vorbelastungen)

Verbleibende er-
hebliche Um-
weltauswirkun-
gen

Baubedingte Auswirkungen

betriebsbedingte Beein-
trachtigung durch Larm

Erhéhung der
Larmemissionen durch
erhohtes Verkehrsauf-
kommen

zeitweilige Verschlech- | zeitweilige vorliberge- | Vorbelastung: Beriicksichtigung der Vorbe- | keine
terung der Luftqualitat hende Erhéhung der lastung durch Straenverkehr
durch baubedingte Ab- | Emissionen wahrend Vermeidung:
gase und Staube im Bautatigkeit (Staub, iau g:.
Bereich der angrenzen- | Abgase) 2V - Besch_r.ankung von Bal_.!stellen-zufahr-
den Wohnbebauung ten, Lagerplatzen und BE-Flachen
Vorrubergehende Be- zeitweilige voriberge- | Vorbelastung: Beriicksichtigung der Vorbe- keine
eintrachtigung durch hende Erhéhung der lastung durch StrafRenverkehr
Bauldrm im ndheren Emissionen wahrend :
Vv d :
Umfeld des Geltungs- | Bautétigkeit (Staub, ermeicung:
bereichs (angrenzende | Abgase) 2V- Besch[ankung von Balfstellen—zufahr—
Wohnbebauung) ten, Lagerplatzen und BE-Flachen
6.1 V — Emissionsmindernde MaRnahmen
Anlagebedingte Auswirkungen
Keine anlagebedingten Beeintrachtigungen zu erwarten
Betriebsbedingte Auswirkungen
Beeintréchtigung des Erhéhung der Emissio- Vorbelastung: BerUCksichtigung der Vorbe- keine
Erholungswertes durch | nen (Larm, Abgase) | |astung durch StraRe der Freundschaft
Larm und Schadstoffe, |auf Grund Rangierta- v id /A leich:
visuelle Beeintrachti- tigkeiten fir Caravans ermeidung / Ausgleich:
gungen -
betriebsbedingte Ver- Erhéhung der Emissio- | Vorbelastung: Berlcksichtigung der Vorbe- keine
schlechterung der Luft- | nen durch erhéhtes lastung durch StrafRenverkehr
qualitat durch Abgase | Verkehrsaufkommen Vi id .
(Staub, Abgase) ermeicung:
keine nennenswerten Auswirkungen zu
prognostizieren
keine

Vorbelastung: Beriicksichtigung der Vorbe-
lastung durch Straenverkehr

Vermeidung:

Funktions- / Konfliktschwerpunkte sowie Beeintrachtigungen, Gefahrdungen, Risiken

- nicht zu erwarten —
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4.1.2. Schutzgut Flache

In Folge der Planung wird ein bislang als Gewerbeflache genutztes 1,23 ha grof3es Gebiet (Nah-
versorgung inkl. Kfz-Stellflachen) auf dem Flur 12, Flurstiick 105/1 in ein Sondergebiet ,Nahver-
sorgung“ umgewandelt. Der Anteil von versiegelten Flachen (Gewerbe, Verkehrs- und Wegefla-
chen) betragt ca. 8.250 m2. Unter Bericksichtigung der vorhandenen Teilversiegelung wird der
Versiegelungsgrad mit 7.223 m? bilanziert. Hinzu kommen 1.547 m? landwirtschaftlich intensiv
genutzte Flache auf Flurstlick 193 und im Strallenraum 898 m? (davon 481 m? im Bestand ver-
siegelt). Die geplante zulassige Uberbauung (GR) von 1,09 ha (GRZ rechnerisch von 0,79) ergibt
eine hohe Ausnutzung der zur Verfigung stehenden Flache.

Tab. 14: Flachenbilanz Grundstiicke der bisherigen und zukiinftigen Nutzung

Bisherige Nutzung

Zukiinftige Nutzung

Flurstiick 105/1

Gewerbe , | - zulassige Uberbauung (Ge-
(0GG) 3.112m*| bsude und Nebenanlagen) 10.550 m?
Verkehrsflachen, teilversiegelt - Grunflachen und sonstige nicht
(OVPT) 4.607 m? | Uberbaubare Flachen 1732 m2
. m
Laubgebiische / Hecken und Windschutzstrei-
fen (BHB, BLM) 2.263 m?
Anpflanzungen / Hecke / Scherrasen
(PHS, PHH, GZ) 1.647 m?
teilversiegelter Weg 530 m?
(OVWT)
Intensiv genutzte Acker (LI) 123 m?
Gesamtflache 12.282 m? | Gesamtfliche 12.282 m?
Flurstiick 193
Intensiv genutzte Acker (LI) 1.467 m? | - zulassige Uberbauung (Ge-
baude und Nebenanlagen) 350 m?
Hecken und Windschutzstreifen (BHB) 80 m? | - Griinflachen und sonstige nicht o7
Uberbaubare Fléachen )
Gesamtflache 1.547 m*| Gesamtflache 1.547 m?
Offentlicher StraRenraum
Offentlicher Straenraum 898 mz | Strakenverkehrsflachen 898 m?
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
14.727 m? 14.727 m?
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4.1.3.
Tab. 15:

Schutzgut Boden

Ubersicht iiber die umweltbezogenen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Wirkfaktoren
Schutzgut Boden

standortbezogene Auswir-
kungen

Vorschldage zu Schutz / Vermeidung
/ Verminderung (V) und andere min-
dernde Umstéande (Vorbelastungen)

Verbleibende erheb-
liche Umweltauswir-
kungen

Baubedingte Auswirkungen

von Flachen durch
die Gefahr von
Schadstoffimmissio-
nen

2 V - Beschrankung von Baustellenzu-
fahrten, Lagerplatzen und BE-Flachen

3V — Bodenschutz

voriibergehende vorribergehende Inan- Vorbelastung: versiegelter Boden keine
Flacheninanspruch- | spruchnahme durch durch Nutzung als Gewerbe und Park-
nahme durch BE- Baustelleneinrichtungen flache
Flachen, Baustra- und Lagerplatze fur die Er- | vermeidung:
RBen, temporare Bo- | richtung von Gebauden und | 5, _ Beschrankung von Baustellenzu-
denmleten mit ggf. | Aultenanlagen fahrten, Lagerplatzen und BE-Flachen
Verdichtung, Bo-
denumlagerung etc. 3 V- Bodenschutz
5V — Rekultivierung bauzeitliche be-
anspruchter Flachen
Beeintrachtigung kénnen vermieden werden | Vermeidung: keine

Anlagebedingte Auswirkungen

Neuversiegelung
Beeintrachtigung
der nattrlichen Fil-
ter- und Pufferei-
genschaften des
Bodens

max. Versiegelung geman
festgesetzter GR: 10.900 m?

Vermeidung:

2 V — Beschrankung von Baustellenzu-
fahrten, Lagerplatzen und BE-Flachen
3 V — Bodenschutz

5V — Rekultivierung bauzeitliche be-
anspruchter Flachen

KV = dauerhafte
Flacheninanspruch-
nahme /-versiegelung

Uberpragung von
Bodenflachen

Betroffenheit Boden allge-
meiner Bedeutung:
3.774 m?

keine Beanspruchung be-
sonderer Boden

Vermeidung:
3V — Bodenschutz
4V — Grundwasserschutz

5V — Rekultivierung bauzeitliche be-
anspruchter Flachen

B 1 = Verlust von ge-
ringwertigen Bioto-
pen

B 2 = Verlust von mit-
telwertigen Biotopen

Betriebsbedingte Auswirkungen

Keine betriebsbedingten Beeintrachtigungen zu erwarten

Funktions- / Konfliktschwerpunkte sowie Beeintrachtigungen, Gefahrdungen, Risiken

Zulassige Versiegelung durch GR: 10.900 m? (Fist. 105/1: 10.550 m?, FlIst. 193: 350 m?)

Ausgleichspflichtige Neuversiegelung: 3.774 m? (davon 97 m? flr neu zu errichtende Zufahrten
im Bereich der StralRenverkehrsflache)

Mit der Umsetzung des geplanten Vorhabens ist die Versiegelung von bislang unversiegelten
Flachen unvermeidbar (Bo 1), damit einhergehend gehen die Bodenfunktionen auf den betroffe-
nen Flachen verloren.

Baubedingt kénnen erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden vermieden werden,
in dem die Beschrankungen von Baustellenzufahrten, Lagerplatzen und der Baustelleneinrich-
tung erfolgt (2 V). Gleichzeitig wird durch die Ma3nahmen 3 V (Bodenschutz), 4 V (Grundwas-
serschutz) und 5 V (Rekultivierung bauzeitlich beanspruchter Flachen) der Umgang mit dem Bo-
den wahrend der Bauzeit bzw. nach Abschluss der Arbeiten geregelt.
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4.1.4. Schutzgut Wasser
Tab. 16: Ubersicht iiber die umweltbezogenen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
Wirkfaktoren standortbezogene Auswir- Vorsct_\Iage zu Schutz / Vermeldupg \_Ierblelbende erhe_b-
| Verminderung (V) und andere min- | liche Umweltauswir-

Schutzgut Wasser kungen

dernde Umstéande (Vorbelastungen)

kungen

Baubedingte Auswirkungen

Beeintrachtigung
(indirekt) in Verbin-
dung mit Schutzgut
Boden

Anderungen in Be-
zug auf Oberfla-
chenabfluss, Grund-
wasserneubildungs-
rate, Versickerungs-
fahigkeit, Speicher-
kapazitat, etc.

vorribergehende Inan-
spruchnahme durch
Baustelleneinrichtungen
und Lagerplatze fir die Er-
richtung von Gebauden und
Auflenanlagen

keine Beeintrachtigungsge-
fahr des Grundwassers bei
Umsetzung der Vermei-
dungsmaflnahmen zu er-
warten

Vermeidung:

2 V — Beschrankung von Baustellenzu-
fahrten, Lagerplatzen und BE-Flachen

3V — Bodenschutz
4V — Grundwasserschutz

5V — Rekultivierung bauzeitliche be-
anspruchter Flachen

keine

Anlagebedingte Auswirkungen

Verschlechterung
von Wasserhalte-
vermdgen und Ver-
sickerungsfahigkeit
auf Grund von Ver-
siegelung
Erhéhung Oberfla-
chenabfluss
Verringerung der
Grundwasserneubil-
dungsrate aufgrund
von Versiegelung

max. Versiegelung gemaf
festgesetzter GR: 10.900 m?

Vermeidung:

2 V — Beschrankung von Baustellenzu-
fahrten, Lagerplatzen und BE-Flachen

4V — Grundwasserschutz

5V — Rekultivierung bauzeitliche be-
anspruchter Flachen

Uber Bodenversiege-
lung erfasst:

Bo 1 = dauerhafte
Flacheninanspruch-
nahme /-versiegelung

Betriebsbedingte Auswirkungen

keine betriebsbedingten Beeintrachtigungen zu erwarten

Funktions- / Konfliktschwerpunkte sowie Beeintrachtigungen, Gefahrdungen, Risiken

Mit der Umsetzung des geplanten Vorhabens ist die Versiegelung von bislang unversiegelten
Flachen unvermeidbar (Bo 1), damit einhergehend sind Anderungen in Bezug auf Oberflachen-
abfluss, Grundwasserneubildungsrate, Versickerungsfahigkeit sowie die Speicherkapazitat auf
den betroffenen Flachen verbunden.

Baubedingt kénnen erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser vermieden wer-
den, in dem die Beschrankungen von Baustellenzufahrten, Lagerplatzen und Baustelleneinrich-
tungen erfolgt (2 V). Gleichzeitig wird durch die Malnahmen 3 V (Bodenschutz), 4 V (Grund-
wasserschutz) und 5 V (Rekultivierung bauzeitlich beanspruchter Flachen) der Umgang mit an-
fallenden Niederschlagswasser sowie der Einleitung von Stoffen in das Grundwasser Uber den
Bodenpfad wahrend der Bauzeit bzw. nach Abschluss der Arbeiten geregelt.
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4.1.5.

Tab. 17:
Luft

Schutzgut Klima / Luft

Ubersicht liber die umweltbezogenen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima /

Wirkfaktoren
Schutzgut Klima /
Luft

standortbezogene Auswir-
kungen

Vorschldage zu Schutz / Vermeidung
| Verminderung (V) und andere min-
dernde Umstéande (Vorbelastungen)

Verbleibende erheb-
liche Umweltauswir-
kungen

Baubedingte Auswirkungen

Beeintrachtigung
von Kaltluftsammel-
gebieten mit lufthy-
gienischer und kli-
matischer Aus-
gleichsfunktion in
der Bauphase

Temporare Ver-
schlechterung der
Luftqualitat durch
baubedingte Ab-
gase und Staube

Betroffenheit von Kaltluf-
tentstehungsgebieten fir
unmittelbar umgebende Be-
bauung - keine Gber den
Geltungsbereich hinausge-
henden Wirkungen

zeitweilige vorubergehende
Erhdhung der Emissionen
wahrend Bautatigkeit
(Staub, Abgase)

Vorbelastung: Beriicksichtigung der
Vorbelastung durch StralRenverkehr

Vermeidung / Ausgleich:

2 V — Beschrankung von Baustellenzu-
fahrten, Lagerplatzen und BE-Flachen
6.1 V — Emissionsmindernde Mafnah-
men

keine

Anlagebedingte Auswirkungen

Kleinrdumige mikro-
klimatische Veran-
derungen infolge
Versiegelung zuvor
bodenoffener Fla-
chen

Verlust verduns-
tungsrelevanter Ve-
getation
Beeintrachtigung
des Luftaustau-
sches/ Beeintrachti-
gung von Frischluft-
und Kaltluftentste-
hungsgebieten

max. Versiegelung gemaf
festgesetzter GR: 10.900 m?

Vermeidung / Ausgleich:
1V - Einzelbaumschutz

grof¥flachige Kaltluftentstehungsfla-
chen im Umfeld vorhanden

Uber Biotopverlust
erfasst:

B 1 = Verlust von ge-
ringwertigen Bioto-
pen

B 2 = Verlust von mit-
telwertigen Biotopen
B 3 = Verlust von
Einzelbdumen

Betriebsbedingte Auswirkungen

Beeintrachtigung
von Kaltluftsammel-
gebieten mit lufthy-
gienischer und kli-
matischer Aus-
gleichsfunktion der
Luftqualitat durch
Abgase

keine

keine

keine

Funktions- / Konfliktschwerpunkte sowie Beeintrachtigungen, Gefahrdungen, Risiken

Die lokale Luftqualitat wird durch die Planung nicht erheblich verandert, da der Baumbestand
sowie die flachigen Gehdlze im Plangebiet keine Funktion als Frischluftentstehungsgebiet haben
und keine Bedeutung fur den Immissionsschutz erfullen. Aufgrund dessen sind anlagebedingte
Veranderungen ausschlieRlich im mikroklimatischen Bereich durch eine veranderte Warmeab-
strahlung infolge der Versiegelung und Veranderung der Beschattungsverhaltnisse zu erwarten.

Aufgrund des Verlustes an Gehdlzen sind Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen erforderlich. Mittels
grinordnerischen Festsetzungen des geplanten B-Plan-Verfahrens, bspw. zur Bepflanzung von
Grunflachen, sowie durch den Schutz der erhaltenswerten Einzelbdume (1 V) kdnnen negative
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Effekte vermindert werden.

Durch den Baubetrieb kénnen sich baubedingte Emissionen von Stauben ergeben. Die beson-
ders staubfordernden Baumalinahmen treten zeitlich begrenzt auf. Erhebliche Auswirkungen auf
das Klima und die Luft sind bei ordnungsgemafem Umgang und Einsatz der Baumaschinen und
-fahrzeuge nach Stand der Technik und unter Berticksichtigung der Vermeidungsmaflinahmen (6
V — Beschrankung von Baustellenzufahrten, Lagerplatzen und BE-Flachen und 6.1 V — Emissi-
onsmindernde Malinahmen) nicht zu erwarten.

4.1.6. Schutzgut Tiere / Pflanzen
Tab. 18: Ubersicht iiber die umweltbezogenen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere /
Pflanzen
Wirkfaktoren standortbezogene Auswir- Vorschldage zu Schutz / Vermeidung | Verbleibende erhebli-
Schutzgut Tiere / kungen | Verminderung (V) und andere min- | che Umweltauswir-
Pflanzen g dernde Umstinde (Vorbelastungen) kungen
Baubedingte Auswirkungen
Verschlechterung Beeintrdchtigungen der Bo- | Vorbelastung: anthropogene Beein- keine
der Lebensbedin- denflora und -fauna, flussung der Flachen vorhanden
gungen fir Boden- | im Baubereich Vorkommen | Vermeidung:
flora und -fauna von Biotopen mit geringer | 1 v — Einzelbaumschutz
Potenzielle Gefahr- | Wertigkeit 2V — Beschrankung von Baustellenzu-
dung von vorhande- | zeitweilige Vegetationsver- | fahrten, Lagerplatzen und BE-Flachen
nen Gehdlzen durch | juste durch Bodenverdich-
mechanische Be- | tungen und Baustellenein-
schadigung im richtungen oder Lagerplatze
Stamm- und Wur- | wahrend der Bauarbeiten zu
zelbereich erwarten
Potenzielle Gefahr- | potenzielle Gefahr der me-
dung sonstiger wert- | chanischen Beschadigung
voller Biotope auf | von Gehélzen im Stamm-
Grund von Bescha- | und Wurzelbereich
digung / Verlust
Beeintrachtigung / nur temporare Beeintrachti- | Vorbelastung: vorhandene Nutzung keine
Vergramung sto- gung der Flache
rungsempfindlicher Vermeidung:
Tlerartefn Ilm nahﬁ- Vermeidung der Beeintrach- | 2 V — Beschrankung von Baustellenzu-
rLen UrTI]Be ‘i‘iurlf it tigung von stérungsemp- fahrten, Lagerplatzen und BE-Flachen
arm, Bautalighelt | findlichen Arten ggf. durch | 7 Vasg — Bauzeitenregelung
%e;'ﬁgﬁte Malinahmen 8 Vass — Reptilienschutzzaun
9 9 Vass — Vergramungsmahd und An-
lage einer Schwarzbrache
10 Vcer — Nistkasten
Lebensraumverlust | zeitweilige Vegetationsver- | Vermeidung: keine
durch Beeintrachti- | luste durch Bodenverdich- 1V = Einzelbaumschutz
gung bzw. Beseiti- | tungen und Baustellenein- | 5, _ Beschrankung von Baustellenzu-
gung der Vegetati- | richtungen oder Lagerplatze fahrten, Lagerplatzen und BE-Flachen
onsdecke wahrend der Bauarbeiten zu 7V ’ B . |
erwarten asB — Bauzeitenregelung
8 Vass — Reptilienschutzzaun
9 Vass — Vergramungsmahd und An-
lage einer Schwarzbrache
10 Vcer — Nistkasten
Anlagebedingte Auswirkungen
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Wirkfaktoren
Schutzgut Tiere /
Pflanzen

standortbezogene Auswir-
kungen

Vorschléage zu Schutz / Vermeidung
| Verminderung (V) und andere min-
dernde Umstéande (Vorbelastungen)

Verbleibende erhebli-
che Umweltauswir-
kungen

Beeintrachtigung /
Verlust der Vegeta-
tion durch Versiege-
lung, Uberbauung
und sonstige Fla-
cheninanspruch-
nahme

max. Versiegelung gemaf
festgesetzter GR: 10.900 m?

Verlust von Biotopen und
Lebensraumen von Arten

Vorbelastung: anthropogene Beein-
flussung der Flache (vgl. Biotopwert der
Flache)

Vermeidung:
1V - Einzelbaumschutz

2V — Beschrankung von Baustellenzu-
fahrten, Lagerplatzen und BE-Flachen

B 1 = Verlust von ge-
ringwertigen Biotopen
B 2 = Verlust von mit-
telwertigen Biotopen
B 3 = Verlust von Ein-
zelbdumen

Lebensraumverlust /
Verdrangung von
Arten

Betroffenheit / Verlust von
Lebensstatten und Arten

besonders und z.T. streng
geschitzten Arten méglich

In Verbindung mit MalRnahmen zur Ver-
gramung, zum Abfang und Umsetzung
von potenziell vorkommenden Zau-
neidechsen sowie zur Bereitstellung
von Ersatznistkasten fir Brutvogel mit
dauerhaft geschitzten Brutstatten und
einer Bauzeitenregelung sind Verbots-
tatbestande gem. § 44 Abs. 1 abwend-
bar.

Vermeidung:

6.2 V — Artenschutzrechtliche Emissi-
onsmalfinahmen

7 Vass — Bauzeitenregelung
8 Vass — Reptilienschutzzaun

9 Vass — Vergramungsmahd und An-
lage einer Schwarzbrache

10 Vcer — Nistkasten

B 2 = Verlust von mit-
telwertigen Biotopen
B 3 = Verlust von Ein-
zelbaumen

Verlust von Lebens-
, Nahrungs- und Re-
produktionsflachen
im Bereich von Of-
fenlandbiotopen

Betroffenheit / Verlust von
Lebensstatten und Arten

besonders und z.T. streng
geschitzten Arten mdglich

Vorbelastung: anthropogene Beein-
flussung der Flache (vgl. Biotopwert
der Flache)

Vermeidung:
7 Vass — Bauzeitenregelung
8 Vass — Reptilienschutzzaun

9 Vass — Vergramungsmahd und An-
lage einer Schwarzbrache

10 Vcer — Nistkasten

In Verbindung mit MalRnahmen zur
Vergramung, zum Abfang und Umset-
zung von potenziell vorkommenden
Zauneidechsen sowie zur Bereitstel-
lung von Ersatznistkasten fir Brutvo-
gel mit dauerhaft geschiitzten Brut-
statten und einer Bauzeitenregelung
sind Verbotstatbestande gem. § 44
Abs. 1 abwendbar.

B 2 = Verlust von mit-
telwertigen Biotopen
B 3 = Verlust von Ein-
zelbaumen

Betriebsbedingte Auswirkungen
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Wirkfaktoren
Schutzgut Tiere /
Pflanzen

standortbezogene Auswir-
kungen

Vorschléage zu Schutz / Vermeidung
| Verminderung (V) und andere min-
dernde Umstéande (Vorbelastungen)

Verbleibende erhebli-

che Umweltauswir-
kungen

betriebsbedingte
Beeintrachtigung /
Verdrangung sto-
rungsempfindlicher
Tierarten im nahe-
ren Umfeld, insbe-
sondere durch Larm
und Stoérung durch
die Anwesenheit

Beeintrachtigungen in Form
von Funktionsverlust von
Lebensraumen durch visu-
elle Storreize, Larm, Er-
schitterung, Licht durch die
mit den Festsetzungen des
B-Plans vorbereiteten Fla-
chennutzungen nicht auszu-
schlief3en

Vorbelastung: Beriicksichtigung der
Vorbelastung durch Bebauung und der
Verkehrsflachen im Umfeld

Vermeidung / Ausgleich:

6.2 V- Artenschutzrechtliche Emissi-
onsmalfinahmen

von Menschen.

In Verbindung mit Vermei-
dungsmafnahmen sind
Verbotstatbestdnde gem. §
44 Abs. 1 abwendbar

Funktions- / Konfliktschwerpunkte sowie Beeintrachtigungen, Gefahrdungen, Risiken

Funktionsverluste entstehen i.V.m. dem Verlust von gering- bis mittelwertigen Biotopen, die
gleichzeitig als Lebensraum fur Tiere fungieren. Dem potenziellen bauzeitlichen Habitatverlust
der Zauneidechse wird mit den MaRnahmen 8 Vasg und 10 Vcer begegnet.

Darltberhinausgehende bauzeitliche Beeintrachtigungen von Tieren (bspw. durch Larm, Erschit-
terung etc.) kdnnen nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Aufgrund der bisherigen geringen
Habitatfunktion der Flache wird die Beeintrachtigung als nicht erheblich bzw. ohne Auswirkung
auf die lokale Population der Arten bewertet. Der anlagebedingte Verlust von Biotopen, bspw.
durch Versiegelung oder Uberplanung wird als Biotop-Konflikt B 1-3 bezeichnet.

Durch eine Bauzeitenregelung (7 Vass) werden bereits auf Ebene des Entwurfs anzunehmende
VerstoRe gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG die Avifauna und weitere Arten-
gruppen betreffend vermieden bzw. abgewendet. Der bauzeitlichen Beeintrachtigung von Gehdl-
zen wird mit der Malinahme 1 V — Einzelbaumschutz begegnet.

Weitere Funktionsverluste, Konfliktschwerpunkte, Beeintrachtigungen, Gefahrdungen und Risi-
ken fur das Schutzgut Tiere / Pflanzen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.
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41.7. Schutzgut Landschaftsbild / Erholungsnutzung
Tab.19: Ubersicht iiber die umweltbezogenen Auswirkungen auf das Teilschutzgut
Landschaftsbild
Wirkfaktoren standortbezogene Auswir- Vorschldge zu Schutz / Vermeidung / | Verbleibende erheb-
Schutzgut Land- kunaen 9 Verminderung (V) und andere min- | liche Umweltauswir-
schaftsbild 9 dernde Umstédnde (Vorbelastungen) | kungen

Baubedingte Auswirkungen

temporare Beein-
trachtigung des Er-
holungswertes
durch Larm, Staub
und Schadstoffe
wahrend der Bau-
phase

zeitweilige vorubergehende
Erhéhung der Emissionen
wahrend Bautatigkeit
(Staub, Larm, Abgase)

Vorbelastung: Beriicksichtigung der
Vorbelastung durch StralRenverkehr

Vermeidung:
2 V — Beschrankung von Baustellenzu-
fahrten, Lagerplatzen und BE-Flachen

6.1 V — Emissionsmindernde Mafnah-
men

keine

Temporarer Verlust
von landschaftsbild-
pragenden Elemen-
ten

Verlust landschaftsbildpra-
gender Strukturen (Wind-
schutzhecke, Baume)

Vermeidung:
1V - Einzelbaumschutz

2 V — Beschrankung von Baustellenzu-
fahrten, Lagerplatzen und BE-Flachen

6.1 V — Emissionsmindernde Maf3nah-
men

Uber den Biotoptyp
erfasst:

B 2 = Verlust von mit-
telwertigen Biotopen
B 3 = Verlust von Ein-
zelbaumen

Anlagebedingte Auswirkungen

Verlust landschafts-
bildpragender Ele-
mente

Verlust landschaftsbildpra-
gender Strukturen (Wind-
schutzhecke, Baume)

Inanspruchnahme von Fla-
chen innerhalb des Gel-
tungsbereichs als Bau- und
Wegeflachen

Vermeidung:
1V — Einzelbaumschutz

Vermeidung:

Naturnahe Einbindung der bebauten
Flachen in die Landschaft durch An-
ordnung der Gebaude zum vorhande-
nen Siedlungsraum, Anordnung der
Gebaude zum vorhandenen Sied-
lungsraum,

11 G/A - niedrige Gehdlzpflanzung in-
nerhalb des Geltungsbereichs

12 A - Baumpflanzungen in den Griin-
flachen der Nebenanlagen

Uber den Biotoptyp
erfasst:

B 2 = Verlust von mit-
telwertigen Biotopen
B 3 = Verlust von Ein-
zelbaumen

Betriebsbedingte Auswirkungen

keine betriebsbedingten Beeintrachtigungen zu erwarten
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holungsgebiete
Raume, Flachen,
Landschaftsstruktu-
ren mit Erholungs-
eignung

Art und Intensitat
von Erholungs- und
Freizeitnutzung
Erholungsinfrastruk-
tur und Erschlie-

lungsgebiet
keine Erholungseignung

keine Nutzung als Erho-
lungs- und Freizeitgebiet

Radwegausbau durch Aus-
bau der B 109 (Falkenthaler
Chaussee) geplant (Erho-

Vorbelastung durch StralRenverkehr

Tab. 20: Ubersicht iiber die umweltbezogenen Auswirkungen auf das Teilschutzgut Er-
holungsnutzung
Wirkfaktoren standortbezogene Auswir- Vorschldage zu Schutz / Vermeidung | Verbleibende erheb-
Schutzgut Erho- kungen I Verminderung (V) und andere min- | liche Umwelt-aus-
lung g dernde Umstinde (Vorbelastungen) wirkungen
Baubedingte Auswirkungen
(Ausgewiesene) Er- | keine Ausweisung als Erho- Vorbelastung: Beriicksichtigung der | keine

Rung (z.B. Wander-, | lungsinfrastruktur)
Rad- oder Reit-
wege)
Sichtbeziehungen/
Aussichtspunkte

Funktions- / Konfliktschwerpunkte sowie Beeintrachtigungen, Gefahrdungen, Risiken

Die sich durch die Uberbauung der Griinstrukturen ergebenden unerheblichen visuelle Effekte fiir
das Landschaftsbild, werden in der Konfliktbetrachtung unter den Konflikten B 2 und B 3 (Bio-
topverlust) subsummiert. Darlber hinaus ergibt sich durch die Begrinung der Uberbauten Fla-
chen ein positiver Effekt. Betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Bauzeitliche
Beeintrachtigungen kénnen durch entsprechende MalRnahmen wirkungsvoll vermieden werden.

Durch den Baubetrieb kénnen sich zeitweilige vorubergehende Erhdhung der Emissionen wah-
rend Bautatigkeit (Staub, Larm, Abgase) ergeben. Die besonders staubférdernden Baumafinah-
men treten zeitlich begrenzt auf und kénnen bei ordnungsgemalem Umgang und Einsatz der
Baumaschinen und -fahrzeuge nach Stand der Technik durch entsprechende Mallnahmen wir-
kungsvoll vermieden werden.
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4.1.8. Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine bau-, anlage- und betriebsbedingten Beeintrach-
tigungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter zu erwarten.

4.1.9. Auswirkungen auf naturschutzrechtliche Schutzgebiete und -objekte

Es sind keine bau-, anlage- und betriebsbedingten Betroffenheiten von geschitzten Bereichen
zu erwarten.

4.1.10. Abwasser und Abfall

Das Plangebiet ist bereits an die Abwasserentsorgung sowie an die Abfallentsorgung ange-
schlossen.

4.1.11. Erneuerbare Energien und effiziente Energienutzung

Es ist geplant die Dachflachen der geplanten neuen Markte mit Photovoltaik auszustatten. Eine
in gewisser Weise im Konflikt mit einer solaren Nutzung stehende Dachbegrinung ist dadurch
nicht mehr vorgesehen.

4.1.12. Storfallbetrachtung

Bei ordnungsgemaflem Umgang und Einsatz entsprechender Gerate nach dem Stand der Tech-
nik sind baubedingte Wirkungen auszuschlie3en.

Die Anderung des Flachennutzungsplans lasst keine Vorhaben zu, fiir die eine Anfélligkeit hin-
sichtlich schwerer Unfalle oder Katastrophen gegeben ist. Auch im direkten Umfeld des Plange-
bietes sind keine derartigen Nutzungen bekannt.
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4.1.13. Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Wechselwirkungen im Sinne des UVPG beziehen sich auf erhebliche Auswirkungsverlagerungen
und Sekundarauswirkungen zwischen verschiedenen Schutzgitern wie auch innerhalb dieser.
Wirkungen kdnnen sich summieren, verstarken oder gar potenzieren, alternativ ist auch eine Ver-
minderung oder Aufhebung denkbar. Im vorliegenden Fall sind die tblichen Wirkpfade z. B. zwi-
schen Boden, Wasser, Pflanzen und Tieren zu erwarten. Relevante Auswirkungen auf das Ge-
samtsystem als Folge von Wechselwirkungen sind jedoch nicht zu prognostizieren.

Tab. 21: Wechselwirkung der Schutzgiiter untereinander

sekundar Wasser
beemtéiﬁ:tlg;eust Ober- | iima/| Tieres | Land- ST

. Boden Flache | Grund- fla- schafts | Mensch | Sach-
primar Luft Pflanzen . "
betroffenes wasser | chen- bild guter
Schutzgut LB
Boden (0] - (0] (0] - 0] 0] 0]
Flache - - (0] (@) -- - (0] (0]

g Grundwasser - 0 0 0 - 0 0 o]

()

©

= Oberflachenwasser 0 (0] 0 (0] O (0] (0] (0]
Klima / Luft (0] (0] (0] (0] - 0] - O
Tiere / Pflanzen -- (0] - O (@) - (0] (0]
Landschaftsbild O (0] O (0] (0] O - (0]
Mensch O (0] O (0] (0] O (0] (0]
Kultur- und Sachgiiter O (0] O (@) (@) (6] O O

Intensitat der Wirkung

- negativ + positiv
-- stark negativ O neutral ++ stark positiv

Durch das Vorhaben finden keine nennenswerten Veranderungen in Okosystemkomplexe mit
besonderen Standortfaktoren statt. Insofern kann auf eine weitergehende Betrachtung verzichtet
werden.

4.1.14. Kumulation

Der Landesbetrieb fur Strallenwesen des Landes Brandenburg plant derzeit die grundhafte Er-
neuerung der Falkenthaler Chaussee inklusive Radwege im Zuge des Ausbaus der Bundes-
stralde B 109 als sudlichen Teil der Ortsdurchfahrt (OD) Zehdenick. Der Ausbau der Falkenthaler
Chaussee (B 109) ist nicht Bestandteil des vorliegenden B-Planverfahren. Die Eingriffe in die
Schutzguter gem. BNatSchG werden im Rahmen eines gesonderten Verfahrens nach Straflen-
baurecht ermittelt und bilanziert. Fir das Vorhaben wurde keine UVP-Pflicht festgestellt. Kumu-
lative Auswirkungen sind nicht zu prognostizieren.

Weitere Vorhaben, die kumulative Wirkungen auslésen kdnnen, sind zum Zeitpunkt der Bebau-
ungsplanerstellung nicht bekannt.
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4.1.15.

Nachhaltige Nutzung von Ressourcen

Grundsatzlich ist festzustellen, dass mit der Umsetzung der Planung ein Flachenverbrauch und
damit ein Versieglungsumfang sowie ein gering- und mittelwertiger Biotopverlust verbunden ist.

Die Umsetzung der Planung als Innenbereichsverdichtung ist aufgrund des hohen Flachenbe-
darfs nicht mdéglich, so dass Flachen im Auflenbereich nach § 35 BauGB in geringem Umfang
genutzt werden muissen.

Insgesamt wurde bei der Planung darauf geachtet, dass mit den vorhandenen in Anspruch ge-
nommenen Ressourcen moglichst effizient genutzt werden. So wird die vorhandene Flache durch
eine festgesetzte GR von 1,09 ha hohem Malie ausgenutzt. Durch die kombinierte Anlage der
Verbrauchermarkte werden die Wege sowohl zwischen den Markten, die Parkplatze als auch
Anfahrtswege minimiert.

4.2,

Ubersicht der Konflikte

Zur leichteren Nachvollziehbarkeit erfolgt die Zuweisung der Konflikte in der Konfliktkarte (vgl.
Anlage 2) raumbezogen.

Tab. 22: Ubersicht der Konflikte

Konflikt- . . Betroffene
N Konflikterlauterung Schutzgiiter Umfang
Baubedingt
- Keine —
Anlagebedingt
Bo 1 Dauerhafte Flacheninanspruch- | Bo, (W) 3.774 m? (GR = 10.900 m? maximal zuléssig Uber-
nahme /-versiegelung bauung)
B 1 Verlust von geringwertigen Bio- B, T 1.647 m? + Acker 1.590 m? = 3.237 m?
topen
(Scherrasen, Anpflanzungen,
Hecke Formschnitt, Acker)
B2 Verlust von mittelwertigen Bioto- | B, T, L 2.263 m?
pen
(Laubgeblische, Windschutz-
hecken)
B3 Verlust von Einzelbdumen B, T, L 70 Stk.
Betriebsbedingt
- Keine -
Bo Boden L Landschaftsbild / Erholung K Klima / Luft
w Wasser T Tiere B Biotope
M Mensch insbesondere die menschliche Gesundheit n.qg. nicht quantifizierbar
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5. Bewaltigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

5.1. Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Entsprechend des § 14 BNatSchG sind Eingriffe ,Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundfléchen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrdchtigen kbnnen®.

Der Verursacher eines Eingriffs hat gem. § 15 Abs. 2 BNatSchG unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Aus-
gleichsmalinahmen) oder in sonstiger Weise zu kompensieren (Ersatzmalinahmen). § 15 Abs. 2
BNatSchG unterscheidet zwischen Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen und beschreibt, dass
eine Beeintrachtigung ausgeglichen ist, ,wenn und sobald die beeintrdchtigten Funktionen des
Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist”. Fir Ausgleichsmalnahmen muss somit
ein funktionaler Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleichsmalinahme bestehen. Ersetzt
ist eine Beeintrachtigung nach §15 Abs. 2 Satz 3 BNatSchG, ,wenn und sobald die beeintrdch-
tigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise her-
gestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet ist*.

Weiterhin werden vorgezogene AusgleichsmalRnahmen, sogenannte CEF-Malinahmen (CEF —
continuous ecological functionality-measures | Mallnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
Okologischen Funktionalitdt) geplant. Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen werden vorgesehen,
um das Eintreten von Zugriffsverboten i.S.d. § 44 BNatSchG zu verhindern. Sie tragen daher
auch vermeidenden Charakter und dienen der Sicherung der durchgéngigen 6kologischen Funk-
tionalitat. Sie sind vor dem Eingriff umzusetzen, mit dem Ziel der Funktionsfahigkeit zum Zeitpunkt
des Eingriffs.

Sind aufgrund der Aufstellung eines Bauleitplans Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten,
ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbu-
ches zu entscheiden (§ 18 BNatSchG).

5.2, Eingriffsregelung nach dem Baugesetzbuch

In § 1a BauGB wurde die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz aufgenommen.

Gegenuber der Eingriffsregelung nach Naturschutzrecht gibt es zur Anwendung der Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung Unterschiede. Ersatzmal3nahmen nach dem Naturschutzrecht sind
auch Ausgleichsmallinahmen nach dem Baugesetzbuch (§ 200a BauGB).

Ein unmittelbarer raumlicher und zeitlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich ist
nicht erforderlich, sofern die Vereinbarkeit mit einer geordneten stéadtebaulichen Entwicklung und
den Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege gewahrleistet
ist. Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1
Abs. 6 Nr. 7a bezeichneten Bestandteilen (Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt) sind
in der Abwagung (nach § 1 Abs. 7 BauGB) zu bertcksichtigen.
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5.3. Methodik, Konzeption und Ziele der MaBnahmenplanung

Das geplante Vorhaben fuhrt zu einem Eingriff in Natur und Landschaft. Grundsatzlich gilt fir den
Verursacher eines Eingriffs das Vermeidungsgebot, das ihn zur Unterlassung vermeidbarer Be-
eintrachtigungen verpflichtet (§ 15 Abs. 2 BNatSchG). Eine detaillierte Beschreibung und Bewer-
tung der Schutzguter und ihrer Funktionen sowie der mit Umsetzung der Planung verbundenen
Auswirkungen erfolgt in Kap. 2 und 4.

Verbleiben nach der Vermeidung bzw. der Minderung von Beeintrachtigungen noch negative Wir-
kungen flr die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild bestehen, so sind
auf Grund der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung geeignete MaRnahmen (Ausgleichs- bzw.
Ersatzmalnahmen) vorzusehen. In der MalRnahmenkonzeption werden die erforderlichen Mal3-
nahmen fur den speziellen Artenschutz berucksichtigt.

Planerische Grundlagen fiir die MaRnahmenplanung sind:

o die sich aus den stadtebaulichen Vorgaben ergebenden Anforderungen an die landschafts-
pflegerische Gestaltung des Vorhabens und an erforderliche landschaftspflegerische Mal3-
nahmen zur Vermeidung bzw. Minderung von Beeintrachtigungen (vgl. Kap. 3),

o die in der Konfliktanalyse (vgl. Kap. 4) ermittelten unvermeidbaren erheblichen Beeintrach-
tigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, des Landschaftsbildes oder des Er-
holungswertes der Landschaft,

o die Ergebnisse der Bestandserfassung der Schutzgtter im betroffenen Raum (vgl. Kap. 2),

o die Aussagen der ortlichen und regionalen Landschaftsplanung (§ 16 Abs. 2 BNatSchG),
einschliellich laufender Planungen, Programme und Zielvorstellungen der Naturschutzbe-
horden,

o die Flachenverfugbarkeit.

5.4. Methodik der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung / Vorgehensweise

Die Methodik der Eingriffs-Ausgleichbilanzierung orientiert sich an den ,Hinweisen zum Vollzug
der Eingriffsregelung“ (HVE) im Land Brandenburg. Gemafl® HVE hat sich in Brandenburg die
verbal-argumentative Vorgehensweise als Bewertungsverfahren etabliert, die auch die Beson-
derheiten des Einzelfalls und die nur qualitativ fassbaren wertgebenden Aspekte im Wirkungsge-
fluge des Naturhaushaltes berticksichtigt. In der nachfolgenden tabellarischen Bilanzierung wird
zunachst der Eingriff in die Schutzguter Boden, Wasser, Klima, Pflanzen und Tiere sowie Orts- /
Landschaftsbild den geplanten Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen gegentbergestellt.
Haufig lassen sich durch eine MalRnahme gleichzeitig die Auswirkungen auf verschiedene
Schutzguter multifunktional kompensieren.
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5.5.

Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung

Mit den genannten Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen kann der mit Umsetzung der Planung verursachte Eingriff in Natur und Landschaft aus-

geglichen werden.

Tab. 23: Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan
Flichen- Anrechnungs- | zur Verfiigung Kompensationspo-
A ; verhiltnis stehende tenzial als Einschétzung der
Eingriff V?nrlr::ft MA-Nr. Ausgleich (A) / Ersatz (E) (Eingriff : Kompen- | MaBnahmenflache | Flachen&aquivalent in Ausgleichbarkeit
sation) in m2 m?

Schutzgut Boden
Ausgleichspﬂich- 3.774 m? 11 G/A | Niedrige Gehélzpﬂanzgng inner- 1:3 2.585 m?, 698 m? 2.T. ausgeglichen,
tige Neuversiege- (Bo1) halb des Geltungsbereichs davon 2.095 m? fiir (2.095 m?: 3) verbleibendes Ausgleichsdefizit:
lung Bo1 3.076 m?

Es verbleibt ein Kompensationserfordernis fiir das Schutzgut Boden in einem Umfang von 3.706 m? das nicht innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden kann.

Ausgleichspflich- 3.076 m2 14 E Grinlandextensivierung im Fla- 1:2 3.434 m?, 98 m? z.T. ersetzt,
tige Neuversiege- | (Bo1) chenpool ,Schénebeck EA1“ davon 197 m? fur Bo1 (197 m?: 2) verbleibendes Ausgleichsdefizit:
lung zur externen ’ 2978 m? '
Kompensation

13 E Entsiegelung im Flachenpool 1:1 2.980 m? 2.980 m? ersetzt

yStreuobstwiese Bergsdorf*
Schutzgut Pflanzen und Tiere
Verlust von gering- | 3.237 m? verbleibendes Ausgleichsdefizit:
wertigen Biotopen B 1) 3.237 m?
(Scherrasen, An-
pflanzungen, Form-
schnitthecke, Acker)
Verlust von mittel- | 2.263 m? 11 G/A | Niedrige Geholzpflanzung inner- 1:7 2.585 m?, 70 m? z.T. ausgeglichen,
wertigen Biotopen (B2) halb des Geltungsbereichs davon 70 m? fur Bo2 (490 m?:7) verbleibendes Ausgleichsdefizit:
(Laubgebiische, 2.193 m?
Windschutzhecken)
Verlust von 70 Stk. | 70 Stk 12 A Baumpflanzungen in den Griinfla- | gemé&R LBP-Hand- | 70 Stk. (STU 16-18) | 34 Stk. (STU 16-18) | z.T. ausgeglichen,
Einzelbdumen B3 chen der Nebenanlagen buch, MIL 2021, in verbleibendes Ausgleichsdefizit:
(B 3) Abstimmung mit d. 36 Stk. (STU 16-18 cm)
zust. uNB
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Flachen-
verlust
in m?2

Eingriff

MA-NTr.

Ausgleich (A) / Ersatz (E)

Anrechnungs-
verhaltnis
(Eingriff : Kompen-
sation)

zur Verfiigung
stehende
MaRBnahmenfldache
in m?

Kompensationspo-
tenzial als

Flachendquivalent in
m2

Einschétzung der
Ausgleichbarkeit

Es verbleibt ein Kompensationserfordernis fiir das Schutzgut Pflanzen in einem Umfang von 5.430 m? zzgl. 36 Baumpflanzungen (STU 16-18), das nicht innerhalb des Geltungsberei-

ches ausgeglichen werden kann.

Verlust von ge- 3.237 m? 14 E Grunlandextensivierung im Fla- 1:1 3.434 m?, 3.237 m? ersetzt
ringwertigen Bio- B 1) chenpool ,Schénebeck EA1“ davon 3.237 m? fur
topen zur exter- B1
nen Kompensa-
tion
(Scherrasen, An-
pflanzungen, Form-
schnitthecke, Acker)
Verlust von mittel- | 2.193 m? 15E Geholzpflanzungen im Flachen- 1:2 4.386 m? 2.193 m? ersetzt
wertigen Biotopen (B2) pool ,Schonebeck EA1“
zur externen Kom-
pensation
(Laubgebiische,
Windschutzhecken)
Verlust von 36 Stk 16 E Baumpflanzungen im Flachenpool | gem. MIL, 2021 | 20 Stk (STU 16-18 20 Stk (STU 16-18 | z.T. ersetzt,
70 Stk. Einzelbau- | mit STU Kremmen cm) cm) verbleibendes Ausgleichsdefizit:
men zur externen | 16-18 cm 16 Stk. mit STU 16-18)
Kompensation (B 3)
16 Stk. 17E Heckenpflanzungen in Kremmen'? | 16 Stk. * 50 m? | 800 m? 800 m? ersetzt
(B3)
12 flzchiger Ersatz (z.B. gemaR Kronendurchmesser) ist méglich gem. Abstimmung mit d. zust. uNB
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5.6. Ausgleichs- Ersatz- und CEF-MaRnahmen

Im Rahmen der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erfolgt die biotopbezogene Ermittlung der er-
forderlichen KompensationsmaRRnahmen. Haufig lassen sich durch eine MaRnahme gleichzeitig
die Auswirkungen auf verschiedene Schutzgtter multifunktional kompensieren.

Ausgleichsmal3nahmen erfolgen im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang mit dem Eingriffs-
ort und sollen die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts bzw. sein 6kologisches Wir-
kungsgefuge wiederherstellen. Sie dient dazu, dass rechtzeitig notwendige Lebensgrundlagen
geschaffen werden, dass betroffene Organismen dem Eingriff ausweichen kénnen.

Sind im Bereich des Vorhabens nicht alle Eingriffe ausgleichbar, sind zusatzlich MaRnahmen zum
Ersatz vorzusehen. Gem. § 15 Abs. 2 BNatSchG ist eine Beeintrachtigung ersetzt, wenn und
sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in
gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet
ist.

Vorgezogene Vermeidungsmalnahmen, sogenannte CEF-MalRnahmen (CEF — continuous eco-
logical functionality-measures / MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat) dienen dazu, um das Eintreten von Zugriffsverboten i.S.d. § 44 BNatSchG zu ver-
hindern. Sie tragen daher auch vermeidenden Charakter und dienen der Sicherung der durch-
gangigen okologischen Funktionalitat. Sie sind vor dem Eingriff umzusetzen, mit dem Ziel der
Funktionsfahigkeit zum Zeitpunkt des Eingriffs.

5.6.1. CEF-MaRnahmen

Im Rahmen des MalRnahmenkonzeptes zum Bebauungsplan ,Nahversorgungsstandort Falkent-
haler Chaussee 57 der Stadt Zehdenick ist die vorgezogene Vermeidungsmallnahme 10 Vcer
Nistkasten vorzusehen.

Durch Rodung von Gehdlzen, ist zum Ausgleich des Verlustes von Brutbaumhdhlen, das Aufhan-
gung von 8 geeigneten Nistkasten vorgesehen.

5.6.2. KompensationsmaRnahmen

11 G/A niedrige Gehoélzpflanzung innerhalb des Geltungsbereichs

Innerhalb des Geltungsbereichs sind in den Grinflachen, nérdlich und westlich des Gebaudes
und sudlich zwischen die zu pflanzenden Laubbdume (Aussparung je Baum 2 x 2 m) niedrige
Gehdlzpflanzung vorzusehen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Der Nachweis
der gebietsheimischen Herkunft ist sicherzustellen. Es sind 4 Pflanzen pro Quadratmeter zu ver-
wenden, die Mindestpflanzqualitat betragt Pflanztopfgrofie 1,51, Hohe 40-60 cm.

Die Anpflanzungen sind durch vertragliche Bindung von einer 1-jahrigen Fertigstellungspflege
gem. DIN 18916 und einer 3-jahrigen Entwicklungspflege gem. DIN 18919 abzusichern.

Umfang der MaRnahme: 2.585 m?
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Pflanzliste 3 — niedrige Gehoélzpflanzung

Cotoneaster dammeri radicans Immergriine Teppich-Zwergmispel

Cotoneaster praecox

Lonicera nitida

Euonymus fortunei radicans

Vinca minor
Spiraea japonica
Rosa 'The Fairy'

Rosa 'Sommerwind'
Rosa 'Pink Roadrunner’

12 A Baumpflanzunginnerhalb der Griinflichen und Nebenanlagen
Innerhalb des Geltungsbereichs sind 34 Laubbaume in der Baumschulqualitat Hochstamm mit
Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu er-
setzen. Der Nachweis der gebietsheimischen Herkunft ist sicherzustellen.

Die Pflanzung ist entsprechend DIN 18916 ,Pflanzen und Pflanzarbeiten® fachgerecht vorzuneh-
men, die Baume sind standsicher mit einem Dreibock auszustatten und die Pflanzscheiben sind
zu mulchen. Die Anpflanzungen sind durch vertragliche Bindung von einer 1-jahrigen Fertigstel-
lungspflege gem. DIN 18916 und einer 3-jahrigen Entwicklungspflege gem. DIN 18919 abzusi-

Felsenmispel

Heckenmyrthe

Immergriine Kriechspindel

Kleines Immergriin

Zwergspiere

Bodendecker-Rose ,The Fairy*
Bodendecker-Rose ,,Sommerwind*

Bodendecker-Rose ,,Pink Roadrunner*

chern. Die festgesetzten neu zu pflanzenden Laubgehélze sind im Abgangsfall 1:1 zu ersetzen.

Die nachfolgenden Pflanzlisten stellen eine Auswahl dar, aus welcher die zu pflanzenden Baum-
arten ausgewahlt werden kénnen. Es sind ca. 80 % kleinkronige Baume gem. Pflanzliste 1 und

20 % grofRRkronige Baume gemaf Pflanzliste 2 zu pflanzen.

Umfang der MalRnahme: 34 Stlck

Pflanzliste 2 - Baume kleinkronig

Acer campestre
Carpinus betulus
Corylus colurna
Malus spec.

Feld-Ahorn
Hainbuche

Baumhasel
Zierapfel

Pflanzliste 1 - Baume groBkronig

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior

Quercus robur
Tilia cordata
Tilia platyphyllos
Quercus petraea
Betula pendula

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Gemeine Esche
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde
Trauben — Eiche
Sand-Birke

5.6.3. Externe MaBnahmen
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13 E Flachenpool ,,Bergsdorf*

Im Zuge der Mallhahmenumsetzung im Flachenpool ,Streuobstwiese Bergsdorf‘ (Uber Fla-
chenagentur Brandenburg GmbH) wurden auf ca. 1 ha MaRnahmen zur Pflanzung und Pflege
von Obstbaumen sowie einer Feldgehodlzhecke umgesetzt.

Die Flache liegt nahe der Ortslage Bergsdorf an der Kreisstrale K6512 (Zehdenicker Weg) hinter
dem Horstgraben Falkenthal (vgl. auch MaRnahmeblatt der Flachenagentur Brandenburg GmbH
in Anlage 7).

Umfang der MaRnahme: 2.980 m?

14 E Griinlandextensivierung im Flachenpool , Erstaufforstung Schénebeck EA1“

Im Zuge der MalRnahmenumsetzung im Flachenpool ,Erstaufforstung Schonebeck EA1* (Mald-
nahmennummer EA-3/176-2021 Gber Gruntausch — Sauener Forst GmbH) werden auf 3.434 m?
Mafinahmen zur Extensivierung von Acker in Griinland umgesetzt. Die Flache liegt in der Gemar-
kung Schénebeck, Flur 3, Flurstiick 176 tlw. (vgl. auch Malinahmeblatt der Grintausch — Sauener
Forst GmbH in Anlage 8).

Umfang der MaRhahme: 3.434 m?

15E Geholzpflanzungen im Flachenpool ,Erstaufforstung Schonebeck EA1“

Im Zuge der MalRnahmenumsetzung im Flachenpool ,Erstaufforstung Schonebeck EA1* (Mal3-
nahmennummer EA-3/176-2021 Uber Grintausch — Sauener Forst GmbH) werden auf 4.386 m?
Maflinahmen zur Gehodlzpflanzungen am umgesetzt. Im Speziellen handelt es sich hierbei um
eine Waldrandbepflanzung im o.g. Flachenpool. Die Flache liegt in der Gemarkung Schénebeck,
3,169-170 tlw. (vgl. auch MalRnahmeblatt der Grintausch — Sauener Forst GmbH in Anlage 8).

Umfang der MalRnahme: 4.386 m?

16 E Baumpflanzungen im Flachenpool Kremmen

Im Flachenpool Kremmen sind durch die Flachenagentur Brandenburg GmbH die Anpflanzung
von standortgerechten Hochstammen geplant. Insgesamt sind 20 Baume (STU 16-18) vorzuse-
hen. Die Ausgleichsmalinahme ist in Form von beschrankt persénlichen Dienstbarkeiten zuguns-
ten des Landes Brandenburg — Naturschutz — im Grundbuch gesichert. Die Flachenagentur si-
chert zu, dass die AusgleichsmalRnahmen innerhalb des Pools Kremmen nach MalRgaben der
zustandigen Naturschutzbehdrde durchgefihrt wurden bzw. werden

Der Nachweis der gebietsheimischen Herkunft ist sicherzustellen. Die Pflanzenauswahl obliegt
dem MaRnahmengeber. Die Anpflanzungen sind durch vertragliche Bindung von einer 1-jahrigen
Fertigstellungspflege gem. DIN 18916 und einer 3-jahrigen Entwicklungspflege gem. DIN 18919
abzusichern.

Umfang der MaRnahme: 20 Stk.
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17E Heckenpflanzung in Kremmen

In Kremmen ist Uber die Flachenagentur Brandenburg GmbH die Anpflanzung von standortge-
rechten Strauchern und Heckenpflanzen geplant. Die Anlange von Hecken dient vorrangig der
Eingrinung und Strukturierung des Geléndes und ist ein Ubergangselement zwischen dem ge-
planten Bildungsstandort und der angrenzenden Freien Landschaft dar. Die Ausgleichsmal3-
nahme ist in Form von beschrankt persdnlichen Dienstbarkeiten zugunsten des Landes Branden-
burg — Naturschutz — im Grundbuch gesichert. Die Flachenagentur sichert zu, dass die Aus-
gleichsmalinahmen innerhalb des Pools Kremmen nach Malgaben der zustandigen Natur-
schutzbehoérde durchgefiihrt wurden bzw. werden

Als Mindestpflanzqualitat fur die Strauchpflanzung wird die Baumschulqualitat leichter bzw. ver-
pflanzter Strauch, 2 Triebe, Hohe 80-100 cm oder alternativ Heckenpflanze, 2x verpflanzt, ohne
Ballen, geschnitten 80-150 cm festgesetzt. Der Nachweis der gebietsheimischen Herkunft ist si-
cherzustellen. Die Pflanzenauswahl obliegt dem MalRnahmengeber

Die Anpflanzungen sind durch vertragliche Bindung von einer 1-jahrigen Fertigstellungspflege
gem. DIN 18916 und einer 3-jahrigen Entwicklungspflege gem. DIN 18919 abzusichern.

Umfang der MalRnahme: 800 m?

/ 3@‘ o "" p.uppm
\’ - ; =
7 NG Flachenpool "s‘ »
<§' Kremmener Luch &Z§

PSS, sl v i)

Abbildung 6: Lage des Flachenpool Kremmener Luch (16 E + 17E)
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5.7. MaBnahmeniibersicht

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu ergreifenden Malinahmen, nach Mdglichkeit unter An-
gabe von Art und Umfang, zusammengestellt. Es werden die durch die Malinahmen beglnstigten
Schutzgiter und die ausgeglichenen Konflikte aufgeflihrt. Die Lage der Mallnahmen ist aus dem
Maflnahmenplan ersichtlich.

Tab. 24: Zusammenfassende Ubersicht zu den MaBnahmen

LETELD: Kurzbeschreibung der MaRnahme Umfang AL PRI
men-Nr. rung

AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs

Niedrige Gehdlzpflanzung innerhalb des Geltungsbe- im Zuge der Herstellung der

2
11 G/A reichs 2250 m Gebaudekorper
Baumpflanzungen in den Griinflachen und Nebenanla- | 34 Stlick (STU |im Zuge der Herstellung der
12A - -
gen 16-18) Gebaudekorper

ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs

Entsiegelung im Flachenpool
13E ~Streuobstwiese Bergsdorf* 2.980 m?
Vertragliche Reglung

Vertragsabschluss mit Sat-
zungsbeschluss

Grinlandextensivierung im Flachenpool
14 E ,Schonebeck EA1“ 3.434 m?
Vertragliche Reglung

Vertragsabschluss mit Sat-
zungsbeschluss

Geholzpflanzungen im Flachenpool ,Schonebeck EA1¢ Vertragsabschluss mit Sat-

2
15E Vertragliche Reglung 4.386 m zungsbeschluss
. N 20 Stk (STU Vertragsabschluss mit Sat-
16 E Baumpflanzungen im Flachenpool Kremmen 16-18) zungsbeschluss
17 E Heckenpflanzungen in Kremmen 800 m? Vertragsabschluss mit Sat-
zungsbeschluss
5.8. Voraussichtlich verbleibende erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt

Nach Umsetzung der projektimmanenten Vermeidungsmafinahmen (vgl. Kap. 3.1.1) sowie der
projektspezifischen AusgleichsmalRnahmen (vgl. Kap. 5.6 ff) ergeben sich plangemal keine er-
heblichen verbleibenden Umweltauswirkungen.
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5.9. Zusammenfassung

Es verbleibt ein Kompensationserfordernis flir das Schutzgut Boden in einem Umfang von
2.862 m?, das nicht innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden kann. Zusatzlich ver-
bleiben rechnerische Defizite fir die Vegetationsverlust im Umfang von 5.430 m? zzgl. 36 Stk.
(STU 16-18) Baumpflanzungen.

Da das Kompensationserfordernis fir das Schutzgut Boden sowie die Defizite fir den Verlust der
Vegetationsbestande nicht innerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen werden kdnnen,

sind hierfir externe naturschutzrechtliche Kompensationsmalinahmen erforderlich.

Tab. 25: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz (Gesamtrechnung — externe MaRnahmen)
A h Kompensati-
nrech__rlitur_mgs- onspotenzial Einschitzung
Eingriff MA-Nr. gem. Tab.24 _verhaltnis als Flichen- der Ausgleich-
(Eingriff : Kompen- U .
sation) aquivalent barkeit
in m?
Schutzgut Boden
Ausgleichspflichtige Neuver- 13 E Entsiegelung im
siegelung ) Flachenpool ,Streu- 1:1 2.980 m? ersetzt
zur externen Kompensation bstwi B dorf*
2980 m2 obstwiese Bergsdo
Schutzgut Pflanzen und Tiere
Verlust von geringwertigen
(BSI(?ltv(;‘r)rigen Anpflanzungen, 14 E Grinlandexten-
Formschnittflecke, Acker) , sivierung im Flachen- 1:1 3.434 m? ersetzt
pool ,Schénebeck
verbleibendes Ausgleichsde- EA1
fizit: 3.434 m?
Verlust von mittelwertigen Bi-
otopen 15 E Gehdlzpf -
. . pflanzun
géibl'{g%‘jbusme’ Windschutz- gen im Flachenpool 1:2 4.386 m? ersetzt
verbleibendes Ausgleichsde- »Schonebeck EAT
fizit: 2.193 m?
Verlust von 70 Stk. Einzel- 16 E Baumpflanzun- gem. MIL, 2021 20 Stk. z.T. ersetzt,
bdumen gen im Flachenpool (STU 16-18) verbleibendes Aus-
davon noch extern auszu- Kremmen gleichsdefizit: 16
gleichen 36 Stk (STU 16-18) Stk. (STU 16-18)
17 E Heckenpflan- 16 Stk/ 50 m? 800 m? ersetzt
zung in Kremmen pro Baum

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die durchzufihrenden Vermeidungs-, Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen den Ausgleichsinteressen der Schutzgiter und den sonstigen naturschutz-
fachlichen Belangen Rechnung tragen.

Die verschiedenen Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen sind nach Art und Umfang geeignet, die
durch den Bebauungsplan ,Nahversorgungsstandort Falkenthaler Chaussee 57“ verbliebenen
Beeintrachtigungen der Schutzglter zu kompensieren.
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6. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung und Nichtdurchfihrung der Planung

6.1. Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Umsetzung der Planung entsteht ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Nahversorgung. Somit wird das Bedarfsangebot innerhalb der Stadt Zehdenick festgeschrieben
und erweitert.

Mit der Planung sind die unter Kap. 4 ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen verbunden.

1.) Vorhandenes Nahversorgungsangebot

Die geplante Nutzung wird seitens der Stadt befurwortet und unterstutzt. Fur die Stadt Zehdenick
wird ein Nahversorgungskonzept aufgestellt, dass dazu beitragen soll die bestehenden Einzel-
handelsstrukturen zu stitzen und andererseits unkoordinierte und stadtebaulich nicht gewollte
Ansiedlungen von Einzelhandelseinrichtungen an nicht integrierten Standorten zu verhindern.
Das Konzept bericksichtigt dabei die bereits im Einzelhandelskonzept von 2005 sowie deren
Fortschreibung aus 2007 ausgewiesenen Flachenstrukturen bzw. Haupt- und Nebenzentren.

2.) Wohnumfeld

Bei dem Vorhaben geht es lediglich um die Erweiterung der bestehenden Markte und deren Ver-
besserung des Angebots.

Im Plangebiet wird keine Wohnnutzung eroffnet. Daher lassen sich keine direkten Auswirkungen
auf das Wohnumfeld ableiten. Allerdings verbessert sich durch die Qualifizierung des bestehen-
den Nahversorgungsangebots die Versorgungssituation fiur die Bewohner Zehdenicks. Das stei-
gert die Attraktivitat am Standort und kann die bestehenden Wohnnutzungen sichern.

3.) Stadtische Auswirkungen

Aus der vorliegenden Auswirkungsanalyse ergibt sich, dass durch das geplante Vorhaben stad-
tebaulich nachteilige Auswirkungen auf den Bestand und die Entwicklungsmdglichkeiten von
zentrale Versorgungsbereiche ausgeschlossen werden kdnnen.

4.) Biotopwert

Nach der Umsetzung aller Schutz-, Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen, der Kompensa-
tionsmalRnahmen sowohl innerhalb als auch aufRerhalb des Geltungsbereichs sowie der Einhal-
tung aller Festsetzungen und Berilicksichtigung der gegebenen Hinweise verbleiben keine erheb-
lichen Umweltauswirkungen.
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6.2. Voraussichtliche der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fiihrung der Planung (Nullvariante)

Die unter Kap. 4 und 5 beschriebenen Umweltauswirkungen und Konflikte wirden entfallen.

1.) Vorhandenes Nahversorgungsangebot

Die Nahversorgung kann nur in den im Zentrenkonzept fir Nahversorgung ausgewiesenen Fla-
chen stattfinden. Sollten die Flachen nicht erweitert werden konnen, kann sich die Nahversor-
gungssituation in Zehdenick nicht an die derzeitigen Marktstandards anpassen und kinftig auch
keine Verbesserung der Angebotsstrukturen fur die Bevolkerung Zehdenicks darstellen.

2.) Wohnumfeld

Wie unter 6.1 beschrieben, dienen die mit der Umsetzung des Bebauungsplans verbundenen
Vorhaben auch der Wohnumfeldverbesserung der Stadt Zehdenick. Wirde die Planung nicht
umgesetzt, kann die Flache als Nahversorgungsstandort nicht erweitert und modernisiert werden.

Die derzeitigen Gebaude mit geringerer Verkaufsflache wiirden weiterhin bestehen bleiben.

3.) Biotopwert / Faunistische Attraktivitat

Sowohl jetzt als auch bei Nichtdurchfihrung der Planung ist der Geltungsbereich als bereits hoch-
versiegelter Planbereich angrenzend an den Siedlungsraum von Zehdenick zu bewerten. Es er-
folgt eine regelmaRige Nutzung der Flache zur Nahversorgung. Die Flachen sind in Bezug auf
die faunistische und floristische Artenausstattung als relativ artenarm zu bezeichnen, auch wenn
mit der Zauneidechse besonders und europaisch geschutzte Arten potenziell vorkommen.

Die Geholze wirden sich lediglich geringfligig weiterentwickeln, im Rahmen der Wachstumsmaég-
lichkeiten innerhalb des Parkplatzes.

Es ist daher davon auszugehen, dass die bestehende landwirtschaftliche Nutzung der in den
Geltungsbereich zu integrierenden Ackerflache in den kommenden Jahren weitergefiihrt wird.
Unter Beibehaltung der landwirtschaftlichen Nutzung ist aufgrund rechtlich méglicher Anderun-
gen der Bewirtschaftungsweise der Erhalt der Artausstattung nicht sichergestellt.

6.3. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Der vorliegende B-Plan dient der Sicherung und Modernisierung eines Standortes fiir zwei Nah-
versorgungseinrichtungen, der bereits bebaut und zu gro3en Teilen versiegelt ist.

Unter der Voraussetzung, dass mit den in Anspruch genommenen Ressourcen moglichst effizient
umgegangen werden soll, ist der Ansatz verfolgt worden die zwei Nahversorgungsmarkte wieder
an einem Ort unterzubringen. Um den ohnehin schon hohen Flachenverbrauch zu begrenzen und
die vorhandene Flache auszunutzen, ist einer maximal zulassigen Uberbauung GR 1,09 ha (GRZ
rechnerisch 0,79) festgesetzt worden.

Der Standort ist bereits verkehrlich erschlossen und die Flache ist bereits zu hohem Teil versie-
gelt.

Durch die kombinierte Anlage werden die Wege sowohl zwischen den Einrichtungen als auch
Anfahrtswege minimiert. Die Parkplatzanlage kann somit weiterhin gemeinsam genutzt werden.
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7. Zusatzliche Angaben

71. Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Grundlage fir die Beurteilung der Umweltauswirkungen bilden neben den fachgesetzlichen Zie-
len und Planen, die Bestandskartierung und -bewertung mit Darstellung in der Bestandskarte zum
Umweltbericht. Diese greift fachlich auf die Biotoptypenkartierung zurtick.

Die Belange des besonderen Artenschutzes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden in der Bauleit-
planung auf der Grundlage der im Auftrag des Ministeriums flr Infrastruktur und Raumordnung
des Landes Brandenburg (MIR) erarbeiteten Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung
vom Januar 2009 behandelt. Zur Erforderlichkeit und dem Umfang faunistischer Kartierungen
wurden die Hinweise, die sich im Zuge der fruhzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB ergaben, beachtet. Es erfolgten Erhebun-
gen zu den relevanten Artengruppen der Brutvogel, Zauneidechse sowie ausgewahlter Wirbel-
lose. Die Ergebnisse wurden dargelegt.

Es ergaben sich keine Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen.

7.2. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben,

technische Liicken und fehlende Kenntnisse

Es ergaben sich keine Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen.

7.3. Vorschlédge fiir geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen

Umweltauswirkungen

Klnftig haben die Natur- und Zulassungsbehoérden zu berwachen, ob und in welchem Umfang
erhebliche unvorhergesehene Umweltauswirkungen infolge der Durchfihrung der Planung ein-
treten (§ 4 und 4c Abs. 3 BauGB). Daneben sind auch Umweltauswirkungen zu kontrollieren, die
aufgrund fehlenden Vollzugs einzelner Festsetzungen des Bauleitplanes entstehen. Ebenso sind
zum Zeitpunkt der Abwagung nicht bekannte erhebliche Umweltauswirkungen auf das Plange-
biet, die aufgrund der Durchfiihrung des Bauleitplans eintreten zu berticksichtigen. Dies dient vor
allem der frihzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen, um durch geeignete Gegenmafinah-
men Abhilfe zu schaffen.

Tab. 26: MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Uberpriifung

Zeitpunkt

Zustandigkeit

Art der Durchfiihrung

Berucksichtigung der Festsetzungen des
Bebauungsplanes in den vorhabensbezo-
genen (Bau-) Antragsunterlagen

im jeweiligen (Bau-)
Antragsverfahren /
Baudurchfiihrung

Stadt Zehdenick / Um-
weltamt, Bauaufsichts-
behorde Oberhavel

Kontrolle der Bauvorla-
gen

Begehung / Dokumen-
tation

Berucksichtigung der vorgesehenen
Schutz- und VermeidungsmalRnahmen im
konkreten Projektverlauf (Planung, Aus-
schreibung, Bauausfiihrung)

im jeweiligen (Bau-)
Antragsverfahren /
Baudurchfiihrung

Stadt Zehdenick / Um-
weltamt, Bauaufsichts-
behorde Oberhavel

Kontrolle der Bauvorla-
gen

Begehung / Dokumen-
tation

Berucksichtigung Vorgaben zum besonde-
ren Artenschutz (bspw. Baufeldfreima-
chung)

im jeweiligen (Bau-)
Antragsverfahren /
Baudurchfiihrung

Stadt Zehdenick / Um-
weltamt, Bauaufsichts-
behorde Oberhavel

Kontrolle der Bauvorla-
gen
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onen

schutzenswerter Nutzungen durch Emissi-

weltamt, Bauaufsichts-
behorde Oberhavel

Uberpriifung Zeitpunkt Zustandigkeit Art der Durchfiihrung
Begehung / Dokumen-
tation

Umsetzung und nachhaltiger Bestand der | LAP einschl. Um- Stadt Zehdenick / uNB | Kontrolle der Bauvorla-

grunordnerischen Malnahmen innerhalb | setzung Oberhavel gen

des Geltungsbereichs Nach Abschluss Begehung / Dokumen-

der vertraglichen tation
Leistungen durch
Ausfiihrungsfirma
(Teilnahme an Ab-
nahme), danach 5-
jahrlich
Umsetzung und nachhaltiger Bestand der | LAP einschl. Um- Stadt Zehdenick / uNB | Kontrolle der Bauvorla-
externen Kompensationsmalinahmen setzung Oberhavel gen
Nach Abschluss Begehung / Dokumen-
der vertraglichen tation
Leistungen durch
Ausfihrungsfirma
(Teilnahme an Ab-
nahme), danach 5-
jahrlich
Priifung: unerwarteter Beeintrachtigungen | auf Veranlassung | Stadt Zehdenick / Um- | Begehung / Untersu-

chung, Messung

Sollten sich bei der Durchfiihrung der mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Bauvorhaben Hin-
weise auf unvorhergesehene Umweltauswirkungen ergeben, sind durch den Vorhabenstrager /
die Stadt Zehdenick geeignete MalRnahmen zu ergreifen.
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8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Vorhabentrager strebt die Weiterentwicklung eines zentralen Versorgungsbereichs mit dem
Umbau und der VergrélRerung von zwei grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben auf einer Gesamt-
verkaufsflache von ca. 3.200 m? und zusatzlichen Auf3enanlagen inkl. Parkplatz- und Grin-fla-
chen an. Das ca. 1,4 ha grol3e Plangebiet ist bereits bebaut und zu gro3en Teilen versiegelt.

Die An- und Abfahrt erfolgt Uber die Zufahrt zur Falkenthaler Chaussee (B 109). Innerhalb des
Geltungsbereiches des B-Plans erfolgt die Unterbringung des ruhenden Verkehrs. Durch textliche
Festsetzungen im B-Plan wird die Zahl der Stellplatze begrenzt und die Errichtung der Stellplatz-
anlage durch Baumpflanzungen gegliedert. Aus der fir das Sondergebiet festgesetzten maximal
zulassigen Uberbauung (GR) von 1,09 ha ergibt sich eine maximal zuldssige Uberbauung von
79 %.

Die Aufstellung des Bebauungsplans wird im Regelverfahren nach Baugesetzbuch (BauGB) ein-
schlieRlich einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt. Gleichzeitig wird die An-
derung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zehdenick im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3
BauGB eingeleitet.

Der vorliegende Umweltbericht ermittelt und bewertet die erheblichen Umweltauswirkungen des
Vorhabens auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser,
Klima und Luft, Landschaft, Mensch und menschliche Gesundheit, Kultur- und Sachglter sowie
Wechselwirkungen zwischen den zuvor genannten Schutzgutern.

Es ergeben sich folgende erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter:

Fur das Schutzgut Boden resultiert daraus flir den Bereich des Sondergebietes eine ausgleichs-
pflichtige Neuversiegelung bzw. Befestigung von 3.774 m?. Zur Kompensation werden innerhalb
des Geltungsbereiches niedrige Geholzpflanzungen vorgesehen (11 G/A), zudem wurde eine ex-
terne Entsiegelungsmaflinahme im Umfang von 2.980 m? im ,Flachenpool Streuobstwiese Berg-
sdorf* (13 E) im Landkreis Oberhavel durch vertragliche Regelung mit der Flachenagentur Bran-
denburg GmbH gesichert. Darliber hinaus wird ein geringer Anteil von knapp 200 m? Gber die
Grunlandextensivierung im Flachenpool ,Erstaufforstung Schonebeck EA1“ (14 E) kompensiert.

Aufgrund der geringen Bedeutung der Flache fur eine Grundwasserneubildung ergeben sich
keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Wasser. Die Kompensation der Ein-
griffe erfolgt Uber den Ausgleich fur das Schutzgut Boden. Die Versickerung von unverschmutz-
tem Niederschlagswasser Uber bauliche Anlagen (z.B. Rigolen, Sickerschachte, Muldenrigolen)
ist erlaubnispflichtig und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis gem. § 8 Abs. 1 WHG, welche
bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises zu beantragen ist. Oberflachengewasser sind
von der Planung nicht berthrt.
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Fur das Schutzgut Klima und Lufthygiene sind Beeintrachtigungen der értlichen Klimaverhalt-
nisse durch die Bebauung und Nutzung ebenso wenig zu erwarten wie die Gefahr von erhebli-
chen Luftverunreinigungen. Die Kompensation der Eingriffe erfolgt GUber den Ausgleich fir das
Schutzgut Tiere/Pflanzen.

Fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen (Biotope) ergeben sich mit Umsetzung der Planung
Veranderungen durch den dauerhaften Verlust von Vegetationsflachen insbesondere durch den
Verlust von gering- und mittelwertigen Geholzen und 70 Einzelbdumen. Durch die Aufnahme von
Festsetzungen auf Bebauungsplanebene (11 G/A niedrige Gehdlzpflanzungen innerhalb des Gel-
tungsbereichs, 12 A Baumpflanzungen in den Grunflachen und Nebenanlagen), werden die Ein-
griffe in den Vegetationsbestand kompensiert.

Zur weiteren Kompensation, ebenfalls der Eingriffe in das Schutzgut Tiere/Pflanzen, werden
durch vertragliche Regelung mit der Flachenagentur Brandenburg GmbH Heckenpflanzungen in
Kremmen (17 E), durch vertragliche Regelung mit dem Buro Griintausch (eine Dienstleistung der
Sauener Forst und Gewerbe GmbH) Gehdlzpflanzungen (15 E) und eine Grinlandextensivierung
im Aufforstungsstandort ,Schénebeck EA1“ (14 E) und Baumpflanzungen im Flachenpool Krem-
men (16 E) realisiert.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden, die eine Prifung der natur-
schutzfachlichen Voraussetzungen flr eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45 BNatSchG
erforderlich machen, ist die vorgezogene Vermeidungsmalinahme zur Anbringung von Nistkas-
ten fUr dauerhaft geschutzte Nistplatze von nicht gefahrdeten Brutvogelarten (Kohlmeise, Blau-
meise) vorgesehen. Zur Vermeidung von baubedingten Beeintrachtigungen potenziell vorkom-
mender Zauneidechsen an den nordwestlichen Geholzrandern des Geltungsbereiches erfolgt die
Vergramung auf den Habitatflachen (Gehdlzrander und Ackerrander am Erdwall) sowie das Ab-
sammeln ggf. vorhandener Individuen in angrenzende Habitate. Die Ackerflachen innerhalb des
Geltungsbereiches kdnnten der Feldlerche (auRerhalb des Geltungsbereiches kartiert) wahrend
der Brutzeit als Nahrungshabitat dienen. Um eine Brut von Feldlerchen im Geltungsbereich zu
vermeiden, wird praventiv vor Baubeginn eine Schwarzbrache auf den Ackerflachen angelegt.

Das Plangebiet liegt nicht in einem vorhandenen oder geplanten Schutzgebiet nach §§ 23-27
BNatSchG. Es befinden sich keine gesetzlich geschitzten Teile von Natur und Landschaft nach
§ 29ff BNatSchG im Gebiet.

Fir das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild ergibt sich mit Umsetzung der Planung die Be-
seitigung von landschaftsbildpragenden Elementen. Durch die Anpflanzgebote im Sinne von Ein-
grinungen mit einer Mindestanzahl der auf dem Baugrundstiick zu pflanzenden Baume, Gliede-
rung der Stellplatzanlagen werden die Eingriffe minimiert. Die geringfugigen visuellen Effekte fir
das Landschaftsbild, werden zudem mit dem Schutzgut Biotope betrachtet und ausgeglichen.

Fir das Schutzgut Mensch (Erholung) sind mit Umsetzung der Planung keine Beeintrachtigun-
gen zu erwarten.

Fir das Schutzgut Mensch (Immissionsschutz) sind Ma3nahmen zur Vermeidung von Anla-
genlarm vorzusehen. Es ergibt sich eine Erhdhung der Verkehrsmenge von max. 40 %. Bei
gleichbleibender Verkehrsverteilung wirde daraus eine geringe Erhéhung der Beurteilungspegel
um etwa 0,6 dB(A) resultieren, welches als nicht erheblich eingestuft wurde.

Daber & Kriege GmbH Seite 78



Bebauungsplan ,Nahversorgungsstandort Falkenthaler Chaussee 57
Umweltbericht mit integriertem Eingriffsgutachten

Fur das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine erhebli-
chen Auswirkungen zu erwarten.

Zusammenfassende Beurteilung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Nahversorgungsstandort Falkenthaler Chaussee 57
der Stadt Zehdenick sind nach derzeitigem Stand, unter Berlcksichtigung der vorgesehenen
Maflnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich/Ersatz nachteiliger Auswirkungen, keine er-
heblichen Umweltauswirkungen verbunden.
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9.

Vorschlage fir Festsetzungen zum B-Plan

Gebote fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9,
Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

(1)

a)

b)

c)

d)

Innerhalb des SO ,Nahversorgung® sind mindestens zu pflanzen:

Innerhalb der Flache fur Stellplatze sind mindestens 18 Laubbdume (gem. Pflanzlisten 1 und
2; 80/20 %-Regelung) mit einem Mindestumfang von 16-18 cm (gemessen in 1,0 m Hohe) zu
pflanzen.

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
M1 und M2 sind mindestens 16 Laubbaume (gem. Pflanzlisten 1 und 2; 80/20 %-Regelung)
zu pflanzen.

Die Pflanzungen nach Absatz 1 und 2 dienen zur Kompensation von Baumverlusten und kon-
nen daher auf notwendige Ersatzpflanzungen nach Baumschutzsatzung (Satzung zum
Schutz des Baumbestandes der Stadt Zehdenick, bekannt gemacht im Amtsblatt fir die Stadt
Zehdenick vom 20. Januar 2012; Nr. 1, 10. Jahrgang) angerechnet werden.

Innerhalb der Flache fir Stellplatze und der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen ,M1%, ,M2“ und ,M3“ sind niedrige Gehdlzpflanzungen
mit einem Gesamtumfang von mindestens 2.585 m? zu pflanzen. Es sind die Arten der Pflanz-
liste 3 mit den dort angegebenen Qualitdten zu verwenden. Die Pflanzdichte betragt: vier
Pflanzen je ein Quadratmeter Anpflanzflache.

Die Pflanzungen nach Absatz 1, 2 und 4 sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu erset-
zen. Der Nachweis der gebietsheimischen Herkunft ist sicherzustellen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Begrindung: Die positive Wirkung von Baumen und Grinflachen auf die menschliche Gesundheit
(Temperaturregulierung, Luftreinhaltung u.v.m.) sowie die naturschutzfachliche Funktion als Ha-
bitate fur Tiere und Pflanzen soll auch nach der Umsetzung erhalten bleiben. Um dieser Zielset-
zung Rechnung zu tragen sowie eine Verschattung der Flachen zu gewahrleisten, sind Neupflan-
zungen vorzusehen und nicht als Verkehrsflachen genutzte Radume zu begrinen und nutzungs-
gerecht zu gestalten.

Anbringen von Nistkasten

(1) Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen ,M1“ und ,M2“ sind vor dem erstmaligen Beginn baulicher MalRnahmen mindes-
tens acht Nistkasten fur die in Hohlen bratenden Vogelarten Blaumeise, Kohimeise an
aufzustellenden Pfosten anzubringen. Die Pfosten sind mit einem Abstand von mindes-
tens 5 m zueinander anzuordnen. Es sind vier Kasten mit einer Einflugoéffnung von 28
mm und vier Kasten mit einer Einflugéffnung von 35 mm vorzusehen. Die Einflugéffnun-
gen sind nach Osten bzw. Stdosten auszurichten. Die Nistkasten sind in mindestens 2,5
Meter Hohe Uber dem Erdboden anzubringen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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Pflanzarbeiten / Pflanzlisten

Die nachfolgende Pflanzlisten stellen eine Auswahl dar, aus welcher die letztendlich zu pflan-
zenden Gehdlze auszuwahlen sind.

Pflanzliste 1 - Baume groBkronig

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Quercus petraea Trauben — Eiche
Betula pendula Sand-Birke

Pflanzliste 2 - Baume kleinkronig

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus colurna Baumhasel
Malus spec. Zierapfel

Pflanzliste 3 — niedrige Geholzpflanzung

Cotoneaster dammeri radicans Immergriane Teppich-Zwergmispel
Cotoneaster praecox Felsenmispel

Lonicera nitida Heckenmyrthe

Euonymus fortunei radicans Immergrine Kriechspindel

Vinca minor Kleines Immergrin

Spiraea japonica Zwergspiere

Rosa 'The Fairy' Bodendecker-Rose ,The Fairy®

Rosa 'Sommerwind' Bodendecker-Rose ,Sommerwind*
Rosa 'Pink Roadrunner’ Bodendecker-Rose ,Pink Roadrunner*

Daber & Kriege GmbH Seite 81



Bebauungsplan ,Nahversorgungsstandort Falkenthaler Chaussee 57
Umweltbericht mit integriertem Eingriffsgutachten

VermeidungsmaBnahmen mit regelndem Charakter

(1)

(2)

3)

(4)

®)

Einzelbaumschutz

Im Bereich von an das Baufeld angrenzenden Baumen sind Schutzvorkehrungen gemaf
DIN 18920 und RAS-LP 4 zu ergreifen, um mdgliche Beschadigungen vermeiden. Es sind
entsprechende Stamm- und WurzelschutzmafRnahmen vorzunehmen, wenn der Arbeits-
bereich in der Nahe von Einzelbaumen liegt. Die Stdmme sind mindestens mit einer 2 m
hohen Ummantelung zu schutzen, die zur Stammseite abgepolstert ist. BaumalRnahmen
im Bereich der Einzelbaume sind so schnell wie mdglich durchzufiihren, um Schaden am
Wourzelsystem durch Frost, Austrocknung und Pilzinfektion einzuschranken. Sollten trotz
Schutzmallnahmen Beschadigungen entstehen, sind entsprechende Pflegemallnahmen
durchzufuhren bzw. die Baume gemall kommunaler Baumschutzsatzung zu ersetzen.

Beschrankung von Baustellenzufahrten, Lagerplatzen und BE-Flachen

Vor Beginn der Umsetzung des B-Plans sind geeinigte Baustelleneinrichtungsflachen
(Maschinen-/ Materiallagerflachen) festzulegen. Es sind dabei Uberwiegend Flachen mit
nachrangiger Bedeutung fir die Vegetation zu nutzen. Fur Zufahrten und Lager sind nach
Méglichkeit Flachen zu nutzen, die im weiteren Bauverlauf zur Bebauung vorgesehen
sind.

Bodenschutz

Der Oberboden im Bereich des Baukoérpers soll vor Beginn der Bauarbeiten abgetragen
und getrennt von anderen Bodenarten bis zur Wiederverwendung als Andeckmaterial
fachgerecht gelagert werden (DIN 18915 Blatt 3). Es ist der vor Ort gewonnene Boden
soweit moglich wiederzuverwenden, um den Eintrag standortfremden Bodens zu verhin-
dern.

Schadstofffreier Bodenaushub, der keine Verwendung findet, ist einer anderen Wieder-
verwertung zuzufuhren. Ziel ist es den Boden als Naturkorper und Lebensgrundlage fur
Mensch und Tier zu erhalten und vor Belastungen zu schutzen.

Gewasser- / Grundwassserschutz

Wahrend der gesamten Baudurchflhrung ist der Eintrag von Schadstoffen, Betriebsstof-
fen der Baumaschinen und Fahrzeuge, Wasser gefahrdeter Stoffe und sonstiger Fremd-
materialien in Boden vollstédndig zu vermeiden.

Das fur die Bauarbeiten bendtigte Brauchwasser sowie aus dem Baustellenbereich abflie-
Rendes Oberflachenwasser darf nicht ungeklart in den Boden eingeleitet werden.

Rekultivierung bauzeitlich beanspruchter Flachen

AusschlieRlich bauzeitlich beanspruchte Flachen (z. B. Baustraflen, BE-Flachen) sind
nach Abschluss der BaumalRnahme wieder in ihren urspriinglichen Zustand zu versetzen.
Verbliebene Baureste sind dabei zu entfernen und die Flachen sind in ihren Ausgangszu-
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(6)

stand zurickzuversetzen. Dazu ist ggf. eine Lockerung verdichteter Bodenschichten not-
wendig und zwischengelagerter Oberboden wieder anzudecken. Fir die Bauphase evtl.
versiegelte Flachen wie z. B. Baustralen sind zu entsiegeln. Hierbei ist die DIN 18300 zu
bertcksichtigen. Bei ggf. erforderlichen Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke
(Ansaat, Bepflanzung) ist DIN 18915 zu beachten. Auf der Baustelle anfallende Restmen-
gen von Baustoffen sind vollstandig von den Bauflachen zu entfernen und ordnungsge-
mal zu entsorgen.

Emissionsmindernde MaRnahmen / artenschutzrechtliche Mafinahme

Das Ziel der Malinahme besteht darin, die baubedingten Schadstoff- und Larmemissionen
auf ein unvermeidbares Mal} zu reduzieren. Zur Reduzierung dieser Emissionen sind
emissionsarme Baumaschinen- und Fahrzeuge, entsprechend dem aktuellen Stand der
Technik zu verwenden. Beim Transport von staubentwickelnden Materialien sind die Bau-
fahrzeuge bzw. die Materialien zwecks Minimierung der Staubentwicklung abzudecken
oder zu befeuchten.

Aus Artenschutzgriinden (insbesondere Insekten) sind die Beleuchtungseinrichtungen auf
das unvermeidbare Mal} zu beschranken. Fernwirkungen von Beleuchtungseinrichtungen
sind besonders in Randlagen zu naturnahen Bereichen zu vermeiden, z. B. durch schwa-
chere niedrigere Lampen, Abblendkonstruktionen oder asymmetrische Reflektoren.

Es sind Natrium-Niederdrucklampen mit gelber Strahlung der Wellenlange 580 nm oder
Natrium-Hochdrucklampen mit verbreitertem Spektrum und weil3gelber Strahlung vorzu-
sehen. Alternativ sind die konventionellen Quecksilber-Hochdrucklampen mit Filtern fir
die Spektralbereiche kirzer als 450 nm auszuriisten bzw. nachzurlsten. Alternativ sind
LED-Lampen ohne Fernwirkung zu verwenden.

Auf fur bestimmte Tiergruppen oder -arten risikoreiche Anlagen oder Bauteile (z.B. Licht-
quellen mit groRer Lockwirkung, grof3e ungegliederte oder reflektierende Glasfassaden)
ist bei der Wahl der Bautypen und -formen nach Moglichkeit zu verzichten.

Fensterdffnungen Gber 1,5 m? Flache sowie zusammenhangende Glasbereiche Gber 6 m?
sind durch kontrastierende Markierungen zu kennzeichnen. Die Markierungen sind fla-
chendeckend aufzubringen, freie Stellen im Muster durfen nicht gréf3er als 5 - 10 cm sein.
Es sind folgende Abstande vorzusehen: Vertikale Linien (Mindestbreite 5 mm) = 95 mm,
Horizontale Linien Mindestbreite 3 mm) = 47 mm, Punkte (Mindestdurchmesser 9 mm) =
90 mm. Um gegen Reflexionen wirksam sein zu kénnen, mussen die Markierungen auf
der AulRenseite des Glases angebracht werden.
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Anlage 1: Ermittlung Bestand / Planung Versiegelungsbilanz

Gesamtversiegelungsumfang vor Durchfiihrung der Eingriffe

Flichentyp Derzeitig_er Grad Flache i_m davon
der Versiegelung Plangebiet anrechenbar
Sondergebiete
SO Nahversorgung
Gebaude 100 % 3.112,08 | m? 3.113 | m?
Teilversiegelte Wege und Flachen 80 % 5.137,66 | m? 4.110 | m?
Versiegelungsumfang SO vor Durchfiihrung der Eingriffe: 7.223 | m?
Verkehrsflachen
Vollversiegelte Stralke, Wege 100 % 473,72| m? 474 | m?
Teilversiegelte Stralle-, Wege- und Platzflachen 80 % 9,25 m? 7 | m?
Versiegelungsumfang Verkehrsflachen vor Durchfiihrung der Eingriffe: 481 | m?
Gesamtversiegelungsumfang im Plangebiet vor Durchfiihrung der Eingriffe: ‘ 7.704 ‘ m?
Gesamtversiegelungsumfang nach Durchfiihrung der Eingriffe
Fléichentyp Ubg.rbguunqs- Flache im davon
moglichkeit Plangebiet anrechenbar
Sondergebiete
SO Nahversorgung inkl. Nebenanlagen, Teilgebiet Fist. 105/1
zulassige Grundflachen inkl. Nebenanlagen | [12.281,71| m2 | 10550 | m?
Versiegelungsumfang SO 1 Flist. 105/1 nach Durchfiihrung der Eingriffe: 10.550 | m?
SO Nahversorgung inkl. Nebenanlagen, Teilgebiet Fist. 193
zulassige Grundflachen inkl. Nebenanlagen ‘ ‘ 1.547,48 ‘ m? 350 | m?
Versiegelungsumfang SO 1 Flst. 193 nach Durchfiihrung der Eingriffe: 350 | m?
Versiegelungsumfang SO (gesamt) nach Durchfiihrung der Eingriffe: 10.900 | m?
Verkehrsflachen
Verkehrsflachen
Mal der kinftigen Versiegelung entsprechend der vorliegenden
Planung zum Objekt (Verbreitung der Zufahrten) (Anpassungen des
Stralenquerschnitt im Zuge Straflenausbaus sind bilanzierungs- 577,66 |m? 578 | m?
technisch Bestandteil des angrenzenden Planfeststellungsverfahrens
zur B 109)
Versiegelungsumfang Verkehrsflachen nach Durchfiihrung der Eingriffe: 578 | m?
Versiegelungsumfang Verkehrsflachen (gesamt) nach Durchfiihrung der Eingriffe: 578 | m?
Gesamtversiegelungsumfang im Plangebiet nach Durchfiihrung der Eingriffe: 11.478 | m?
Eingriffsbilanz Neuversiegelung: ‘ -3.774 ‘ m?
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Bestand: Realnutzung und Biotoptypen

Farbcode

05162

| I

B UAOUDRRanot

Code Beschreibung

LI Intensiv genutzte Acker

09130

GZ Zier-/Parkrasen

05160

PHS Anpflanzung von Strauchern (>1m Hdéhe)
10272

PHH Hecke (Formschnitt)

10273

BLM Laubgeblsche frischer Standorte

07102

BHB Hecken und Windschutzstreifen von Baumen
07132 Uberschirmt (>10% Uberschirmung)
OVPT Parkplatze, teilversiegelt

12642

OVWT teilversiegelter Weg
12653

OVSB Strafe mit Asphalt- oder Betondecke
12612

0OGG Industrie-, Gewerbe-, Handels- und
12310 Dienstleistungsflachen (in Betrieb)
OSRZ Einzelhausbebauung mit Ziergarten

12261

Biotopkiirzel gem. Biotoptypenliste Brb., 2011
Solitdrbdume, heimisch (BE, 07150) und Nummer
Vermessungsgrundlage

Flursticksgrenze mit Flurstiicksnummer

Untersuchungsraumgrenze

Darstellungen des Bebauungsplans
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO)

Ein- und Ausfahrtsbereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Vermalung in Meter
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07132
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Bebauungsplan
"Nahversorgungsstandort
Falkenthaler Chaussee™
der Stadt Zehdenick

Teil Il - Umweltbericht mit
integriertem Eingriffsgutachten

Anlage 2:
Bestandsplan Biotopkartierung
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Planungsstand: 11.03.2024

Mafstab: 1:1.000

Plangrundlage:

Lageplan, Bestand, Grenzen entsprechend Vermesserplan

vom 30.04.2020

Bearbeitung durch:

Daber & Kriege GmbH
Freiraum + Landschaft

Bahnhofstrale 2
15831 Mahlow
Fon (03379) 37 09 18
Fax (03379) 37 19 27
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Legende

Bestand: Realnutzung und Biotoptypen

Farbcode Code

LI
09130
GZ

05160

PHS
10272

PHH
10273

BLM

07102

BHB
07132

OVPT
12642

OVWT
12653

=0 DOUUbunouot

Beschreibung

Intensiv genutzte Acker

Zier-/Parkrasen

Anpflanzung von Strauchern (>1m Hohe)
Hecke (Formschnitt)

Laubgebusche frischer Standorte

Hecken und Windschutzstreifen von Baumen
Uberschirmt (>10% Uberschirmung)

Parkplatze, teilversiegelt

teilversiegelter Weg

1v B 4V W 6.1V |M 8Vass | T 12G/A| B

Einzelbaumschutz Grundwasserschutz Emissionsmindernde Reptilienschutzzaun niedrige Gehdlzpflanzung
MafRnahmen - bauzeitlich innerhalb des Geltungsbereichs

2V |Bo, (W), B, T 5V |B 6.2Vass| T OVass| T 13A |B, T,L

Beschrankung von Rekultivierung bauzeitlich Artenschutzrechtliche Vergamungsmahd und Baumpflanzungen in den Griin-

Baustellenzufahrten, beanspruchter Flachen Emissionsmafnahmen Schwarzbrache flachen und Nebenanlagen

Lagerplatzen und BE-Flachen

3V B 7Vass | T 10Vcer| T

Bodenschutz Bauzeitenregelung fiir Brutvogel Nistkasten

QOO

EroeweD
. . w . 545

VermeidungsmaRnahmen

o]

Einzelbaumschutz (1 V)
(Notwendigkeit auf Ebene des Bauvorhabens zu priifen)

Reptilienschutzzaun (8 Vagg)

(genaue Verortung auf Ebene des Bauvorhabens zu priifen)

Vergramungsmahd und Anlage

einer Schwarzbrache (9 Vgg)
(genauer Umfang auf Ebene des Bauvorhabens zu priifen)

Gestaltungs- und AusgleichsmaRnahmen

-
©

niedrige Geholzpflanzung (11 G/A)

(genaue Verortung erfolgt auf Ebene des Bauvorhabens)

Baumpflanzung (12 A)

(genaue Verortung erfolgt auf Ebene des Bauvorhabens)

OVSB Stralke mit Asphalt- oder Betondecke 3.30 % ¥
12612 N — 11G/A , = '
i , L Bog IS TR LN Al e ol )L ®
OGG Industrie-, Gewerbe-, Handels- und O O O 0Q % C - rs T R s BN . . . e
12310 Dienstleistungsflachen (in Betrieb) A - o Sl B iRg gy, 9
OSRzZ Einzelhausbebauung mit Ziergéarten S R v 1V < 3 — =[P\ {> d MaRnahmennummer
12261 g g .' O 1 V % = L 516 ~— > gt 4 - > | !—Konﬂiktnummer/ Beglinstigtes Schutzgut
s X e.xg. | - K A1 B \l?\l0 : %?szr;r
. ) . . 1(‘):/CEF N _'}Af]- b .. A ?Zg%:d:sc:haﬂsbild/ Erholung
Biotopkurzel gem. Biotoptypenliste Brb., 2011 O\-° ) Q . B =Biotops
= 3 N g = Klima
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o Solitdrbdume, heimisch (BE, 07150) und Nummer O. "L Y
O —p Ty Neubau ALDI-Markt - Neubau REWE-Markt i Mafsnahmenzuweisung
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M1 :

Legende

Bestand: Realnutzung und Biotoptypen

Farbcode Code Beschreibung

|:| LI Intensiv genutzte Acker
09130

I:I Gz Zier-/Parkrasen
05160

I:I PHS Anpflanzung von Strauchern (>1m Hdéhe)
10272

l:l PHH Hecke (Formschnitt)
10273

I:I BLM Laubgebusche frischer Standorte
07102

|:| BHB Hecken und Windschutzstreifen von Baumen
07132 Uberschirmt (>10% Uberschirmung)

I:I OVPT Parkplatze, teilversiegelt
12642

I:I OVWT teilversiegelter Weg
12653

I:I OVSB Strafe mit Asphalt- oder Betondecke
12612

I:I OGG Industrie-, Gewerbe-, Handels- und
12310 Dienstleistungsflachen (in Betrieb)

|:| OSRz Einzelhausbebauung mit Ziergarten
12261

Nachrichtlich

[0552]  Biotopkiirzel gem. Biotoptypenliste Brb., 2011

2

Solitdrbdume, heimisch (BE, 07150) und Nummer

%

Vermessungsgrundlage

Flursticksgrenze mit Flursticksnummer

F—

Untersuchungsraumgrenze

technische Planung

Darstellungen des Bebauungsplans
==
bmwd

r===="
k== d

[e)XeXeXeXoXoXeo]
o <]
000000

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

i

Umgrenzung von Flachen flr Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO)

Ein- und Ausfahrtsbereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

|

742

Vermaliung in Meter

1V B 4V W 6.1V |M 8Vass | T 12G/A| B

Einzelbaumschutz Grundwasserschutz Emissionsmindernde Reptilienschutzzaun niedrige Gehdlzpflanzung
MaRnahmen - bauzeitlich innerhalb des Geltungsbereichs

2V Bo, (W), B, T 5V |B 6.2Vase| T OVass| T 13A |B, T,L

Beschrankung von Rekultivierung bauzeitlich Artenschutzrechtliche Vergamungsmahd und Baumpflanzungen in den Griin-

Baustellenzufahrten, beanspruchter Flachen Emissionsmalnahmen Schwarzbrache flachen und Nebenanlagen

Lagerplatzen und BE-Flachen

3V B 7Vase | T 10Veer| T

Bodenschutz Bauzeitenregelung fiir Brutvogel Nistkésten

<« R

DT

VermeidungsmaRnahmen

Einzelbaumschutz (1 V)

(Notwendigkeit auf Ebene des Bauvorhabens zu priifen)

Reptilienschutzzaun (8 Vgg)

(genaue Verortung auf Ebene des Bauvorhabens zu priifen)

Vergramungsmahd und Anlage
einer Schwarzbrache (9 Vgg)

(genauer Umfang auf Ebene des Bauvorhabens zu priifen)

Gestaltungs- und AusgleichsmaBRnahmen

]
©

niedrige Gehdlzpflanzung (11 G/A)

(genaue Verortung erfolgt auf Ebene des Bauvorhabens)

Baumpflanzung (12 A)

(genaue Verortung erfolgt auf Ebene des Bauvorhabens)

Erlauterung der Manahme

‘J z A

AN [11G/A

B 28 A SR

>

,..
T
]I
H by
H a2
o ,; N
-
4

9

Sg'.
< 77 j—
e\ ) 22
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[TTTTTIG]

T

wou

e

QY

gisO"

MaRnahmennummer
— Konflikthummer/ Beglnstigtes Schutzgut
T T

A1 B Bo = Boden
W = Wasser
M = Mensch
L = Landschaftsbild/ Erholung
T =Tiere
Biotope
Klima

B =
! K=

I—Maf&nahmenbeschreibung

Maﬁnahmenzuweisung

Bebauungsplan
"Nahversorgungsstandort
Falkenthaler Chaussee"
der Stadt Zehdenick

Teil Il - Umweltbericht mit
integriertem Eingriffsgutachten

Anlage 4.
MalRnahmenplan

/
7’?‘\ -

sueps] 58P 9gOAS

Planungsstand: 12.03.2024

MaRstab: 1:1.000

Plangrundlage:

Lageplan, Bestand, Grenzen entsprechend Vermesserplan
vom 30.04.2020

Bearbeitung durch:

Daber & Kriege GmbH
Freiraum + Landschaft

Bahnhofstrafle 2
15831 Mahlow
Fon (03379) 37 09 18
Fax (03379) 37 19 27
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