Planzeichenerklarung

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

- Allgemeines Wohngebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
Malf3 der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) als H6chstmalf?
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

Textliche Festsetzungen

1.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen gemaR® § 4 Abs. 3 BauNVO
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur  Verwaltungen, Gartenbaubetriecbe und Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplans. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2.

a) Fur die zulassige Hohe baulicher Anlagen gilt als Bezugspunkt der jeweils
nachstgelegene, zeichnerisch festgesetzte Bezugspunkt. Wenn ein Gebdude zwischen zwei
Bezugspunkten liegt, kann der mittlere Hohenwert der Bezugspunkte gemittelt werden.

0,25

Hoéhe baulicher Anlagen (OK - Oberkante) als Héchstmal

b) Die festgesetzte H6he baulicher Anlagen gilt nicht fiir technische Aufbauten wie Antennen, OK 10,0 m (g9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

Schornsteine, Liftungsanlagen und Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energie.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO) 8)95,0 Bezugspunkt in Metern Gber Normalhéhennull (NHN)

3 b im Deutschen Haupthéhennetz (DHHN2016)

D'ie mit "GFL1" und "GFL2" gekennzeichneten Flachen sind mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der anliegenden Grundstickseigentimer zu belasten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Anzahl der Vollgeschosse

I (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

4.

In den Baugebieten ist die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen nur in
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Die Herstellung von Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und sonstige, die Luft- und Wasserdurchlassigkeit des
Bodens wesentlich mindernde Befestigungen sind unzulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

offene Bauweise

° (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Verkehrsflachen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
e offentlicher verkehrsberuhigter Bereich

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Fu3- und Radweg

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

E Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Y| (§9Abs. 1Nr. 11 BauGB)

PlanstraBe 5)C Strallenname

5.

Auf allen festgesetzten Flachen im Allgemeinen Wohngebiet zum Anpflanzen und Erhalten
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind heimische Baume dauerhaft zu
erhalten und ist eine frei wachsende Strauchhecke mit einer Mindestbreite von 5 m gemaf
Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je 2,5 gm ist ein Strauch zu pflanzen. Als
Pflanzqualitdt werden Heister, mindestens 2 x verpflanzt mit einer Héhe von 60/100 cm
festgesetzt. Vorhandene einheimische B&ume und Straucher nach Pflanzliste kdénnen
angerechnet werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

6.
Je angefangene 300 gm Grundstilicksflache ist mindestens ein Baum gemafR Pflanzliste zu
pflanzen. Vorhandene einheimische Baume nach Pflanzliste kbnnen angerechnet werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Griunflachen

- offentliche Grunflache: Park, Spielplatz, Versickerungsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

7.

Im radumlichen Geltungsbereich sind Dachflachen von Nebenanlagen zu begrinen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Versickerungsflachen
8.

Mindestens 50 % der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen auf einem Grundsttick sind als
Vegetationsflache anzulegen, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Zufahrten dirfen eine Breite von 6,0 m nicht Uberschreiten.

Flachen fir die Abwasserbeseitigung sowie fiir Anlagen, Einrichtungen
und sonstige MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Zufahrten, Zuwegungen, Briefkastenanlagen, Miillplatzeinhausungen, Fahrradboxen und ) R e '-F e i ="\ e TRy Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
Stellplatze sind nicht auf die Vegetationsflache anzurechnen. Kiese, Schotter oder Splitt zur ' ' s = o Q : und Landschaft
Verwendung als Zierauflage auf Sperrfolie (Folie, Vlies o. gleichwertig) in Freiflachen sind N —

=

e ‘ RER F XXX F] Flachen mit Bindungen fir die Anpflanzung und Erhaltung von B&dumen,
- 8 2% b % eee’  Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

nicht gestattet (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare
Materialien sind nur zur Anlage von permanent mit Wasser gefiilliten Gartenteichen zulassig.

9.

Bei Zaunen ist als Durchschlupfmdglichkeit fur Igel und Marder Gber dem Boden entweder je
5 Ifd. Meter eine Offnung mit einem Durchmesser von mind. 30 cm vorzusehen oder ein
durchgehender Abstand von 15 cm zur Geldndeoberfliche einzuhalten. Geschlossene
Einfriedungen sind nicht zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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Nachrichtliche Ubernahme

Bodendenkmal

Tee= : » | 5 | @ Wasserschutzzone IIl Zehdenick Werk 1

Sonstige Planzeichen

. . - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nachrichtliche Ubernahme BN O sauch) ° o
1.
Das Bodendenkmal "Siedlung Eisenzeit, Siedlung Graberfeld Eisenzeit", BD-Nr. 70223 liegt
teilweise im rdumlichen Geltungsbereich.
(§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 5 Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz)

i (“;F“L 1”[ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
o (§ 9Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

9207

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

2.

Das Plangebiet liegt teilw. in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes Zehdenick Werk 1.
(§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 52 Abs. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) i. V. m. § 15 Abs.
4 des Brandenburgischen Wassergesetztes (BbgWG)

Sonstige Darstellungen ohne Normcharakter

Baugebiet
GRz Bauweise Nutzungsschablone

Vollgeschosse| Oberkante

‘ 432/4

2% Bemallung in Metern

%
\ 614

Pflanzliste { Darstellungen der Plangrundlage

C!: : Flurstiick
1. Klein- bis mittelgroRkronige Baume ﬁ,." I .
(Stammumfang mindestens 12 - 14 cm) U,.',' S Gebaude
Acer campestre Feldahorn Jos O%o;s ;’ N O® Baum
Betula pendula Sand-Birke flis) Flurstiicksnummer
Betula pendula ,Fastigiata’ Saulen-Birke 2 0 10 20 30 40 50m
getulla pegdt“? Purpurea Eurpgr E::rke Hohenangabe in Metern Gber Normalhdhennull (NHN)
C?ar{);;;zs (ranlcj)r?sgyna u./o. laevigata WaelirFZ,duocrne 248 im Deutschen Haupthdhennetz (DHHN2016)
Salix caprea o Sal-Weide 555 Plangrundlage Vermessungsburo Kuhl, Mai 2022
Sorbus aucuparia Gem. Eberesche M 1:1000, Originalformat in DIN A1
2. Straucher / Heister / Kletterpflanzen Verfahrensvermerke KataSteNermerk UberSiChtSp|an M 1:15.000 S .

tadt Zehdenick

Cornus mas Kornelkirsche # '
ggrr'gllijisaavr;gljlgl:aea Egleerl Hartriegel Der Bebauungsplan "An der Exinstrake" wurde am als Satzung \I?grenverwendete Planunterlage entha:n%enwggf Itd%espgﬁgﬁnger}grltzﬁ?;istggiIgggeierxnlsgggg
Crataegus laevigata Zweigriffeliger WeiRdomn beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt. sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bebauu ng splan
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilkdorn e . Eges_tandtfei!e ggomet_risch" ei_ndeutig. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die " . "
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Ortlichkeit ist eindeutig moglich. An der Exinstra Be
Malus syvestris Wildapfel Zehdenick
Rubus fruticosus Brombeere Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Fassung vom 26. Méarz 2024
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Amtsblatt der Stadt Zehdenick vom
bekannt gemacht worden.

Planungstragerin:

Stadt Zehdenick
Falkenthaler Chaussee 1
16792 Zehdenick

Planverfasser: ENTWURF

SR - Stadt- und Regionalplanung noch nicht rechtsverbindlich !
Dipl.-Ing. Sebastian Rhode
Maalienstr. 9, 10777 Berlin

Rechtsgrundlagen

Zehdenick, den

Birgermeister Baugesetzbuch (BauGB) in der zu Satzungsbeschluss aktuell geltenden Fassung.
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Quelle: Digitale Topografische Karte (schwarz/wei3), M 1:15.000 Landesvermessung und
Geobasis Brandenburg 2022
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